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Premessa

La presente Relazione & inerente la "Disciplina degli alberghi”, redatia al sensi
della Legge Regione Liguria 7 febbraio 2008, n.1 {"Misure per la salvaguardia = la
valorizzazione degli alherghi e disposizioni relative alla disciplina & alla
pragrammazione deli'offerta tunstico-riceftiva negli strumenti urbanistici comunali ™),
comportante modifica al vigente Piano Regolatore Generala comunale - ai sensi
dell’articolo 2, comma 2, della L.R. n. 1/2008 - ed aggiomamento del vigente
Frogramma Turistico.

Costituiscono elaborati della Disciplina, oltre alla presente Relaziona (Allegato A).

contenante aggiornamento del Programma Turistico:

Allegato B — Disciplina degli alberghi. Norme special di Attuazione

Allegato C — Schede di rilevamento degli alberghi, contenenti la tavola grafica
riportante |a distribuzione degli alberghi censiti nel territonio comunale

[ ¥



1. Riferimenti normativi

La presente Disciplina urbanistica degh alberghi e stata redatta ai sensi dell’art.2
della Legge Regiona Liguna 7 febbraio 2008, n.1 - Misure per la salvaqguardia & la
valorizzazione deghi alberghi e disposizioni relative alla disciplina e afla
pragrammazione dell'offerta tunstico-ricettiva negli strumenti urbanistico comunali.

Essa costituisce modifica alle Norme di Aftuazione del vigente Strumento
Urbanistico Generale, finalizzata all'introduzione di nome urbanistico-edilizie per la
valorizzazione delle strutture nicettive classificate “albargo’.

Dall'entrata in vigore della L.K. n.1/2008:
» le strutture ricettive classificate "alberge” e le relative aree asservite e di
perinenza
o |a strutture asistenti non pid classificate "albergo”, in quanto la relativa attivita
sia cessata prima del 28.02.2008 (data di entrata in vigore della legge) e
non ancora oggetto di interventi di trasformazione in una diversa
destinazione assentiti con titoli abilitativi edilizi rilasciati in data anteriore,
» e strutture in corso di realizzazione alla data del 28.02.2008
o la strutture da realizzare in futuro, sia per effetto di nuova costruziong che
per affetto di modifiche di destinazione d'uso conseguenti ad interventi di
trasformazione eseguiti successivamente al 28.02.2008
sono soggetle a specifico vincolo di destinazione d'uso ad albergo, con divieto di
modificare tale destinazione, se non alle condizioni previste dai commi 4 e & della
sopra citata lagge.

Il secondo comma dell’art.2 della L.R. n.1/2008 prevede che il Comune:

o effettui il censimento delle strutture ncettive classificate "albergo”;

e individui, anche sulla scorta delle proposte avanzate dagli imprenditori
alberghier, le esigenze di miglioramento e/o ampliamento delle strutture
medesime;

« adotti apposita modifica al vigente strumento wurbanistico comunale,
mediante ia quale vengano individuati gli interventi @ @ nome tecnico-
urbanistiche idonel alla soddisfazione delle esigenze nscontrate, lenuto
conto delle caratteristiche degl immobili & del contesto uwrbanistico e
paesistico in cul essi sono collocati, iIndividuando una specifica disciplina per
i centri stonici;

* possa proporre, su richiesta del proprietario ed acquisito il parere del
gestore, In non assoggelltamento al vincolo di destinazione d'uso ad
“albergo” per le strutture esistenti censite per le quali non sia pil esercitabile
I'attivita alberghiera in  relazione alla sopravvenuta inadeguatezza a
mantenere |a presenza sul mercato dellofferta rcettva e alla non
sostenibilita economica della stessa, molivata da almeno una delle due
seguenh cause:
aj oggettiva  impossibilitd  dellimmobile ad adeguare e sue
caratteristiche distributive, funzionali e dimensionali al livello degl standard
qualtativi de! settore alberghiero, a causa dell'esistenza di vincoli
paesaggistici, monumentali od urbanistico-edilizi non superabili;

b) collocarione della strutlura in un conteslo le cul caralteristiche
urbanistiche o lerritoriall determinino la incompatibilita o la non sostenibilitd
della funzione alberghiera



= individul, per le strutture esistenti censite per le quall non sia pid esercitabile
I'attivita alberghiera, le trasformazioni ammesse & [a relativa disciplina
urbanistico-edilizia che meglio si adattano alla tipologia degli immaobili ed alle
previsioni urbanistiche e paesistiche del contesto interessato.

La Disciplina in oggetto recepisce Inoltre le disposizioni di cul alle seguenti legg

regionali :

= Legge Regionale 7 febbraio 2008, n.2 - “Testo unico in materia di struffure
turisfico-riceftive e balnear’;

= lLegge Regionale 5 aprile 2012, n.10 — “Discipling per l'esercizio delle aliivila
prodittive e rordino delio sportelio unica”

2. Metodologia di lavoro

La redazione della presente Disciplina ha contemplato [effettuazione delle seguanti
analisi preliminari:

a) analisi dellandamento del movimenlo twristico comunale nferita all'arco
temporale 1999 - 2008, redatta sulla base dei datl forniti dal Servizio
Promoziona Tunstica della provincia di Savona;

b} analisi dellandamento della rcettivita turistica comunale riferita all'arco
temporale 19949 - 2008, distinta per categoria ncettiva, redatta sulla base di dati
forniti dal Servizio Promozione Turislica della provincia di Savona;

c) censimento degli alberghi esistenti alla data di entrata in vigore della LR
n.1/2008, con verifica delle modifiche intervenute al mese di  ottobre 2012;

d) verifica del livelloc di attuazione delle previsioni del vigente SUG (Pianc
Regolalore Generale), assoggettato a revisione decennale;

e} verifica delie previsioni del Programma Turistico Comunale;

fi analisi della progetlualita, ossia delle richieste degll operaton turistici di
ampliamento / trasformazione | realizzazione ex novo di strutture ricettive;

g) analisi dell'offerta relativa agli alberghi esistent, effettuata in collaborazicne con
le locali associazioni di calegoria; sono state predisposte schede di rilevamento
riguardanti sia le caralteristiche attual (dal punto di vista rncettivo, edilizio ed
urbanistico), sia le richieste degli operator del settore; | relativi risuitati sono stati
riportati in tabelle riassuntive,

Le suddette indagini sono state completate dalla verfica dell'andamento della

capacila ricettiva relativa alle rimanenti tipologie di strutture ricettive, sia

alberghiers che extralberghiere.

La metodologia utilizzata ha permesso;

= di valutare in modo critico lo stato di attuazione delle previsioni urbanistico-
edilizie inerenti gli alberghi;

« di elaborare - in funzione delle Leggi Regione Liguria n 1/2008, n 22008
nonché LR n.10/2012 e sulla base delle esigenze riscontrate - |e norme
urbanistico-edilizie per gli alberghi censiti.



3. Il movimento turistico comunale

Borgio Vereza e inserito in un ambito costiero di notevole valenza dal punto di vista
turistico, per |a presenza di attrattive sia naturall che storico-culturali,

Il turismo rappresenta una risorsa rilevante per l'economia locale, come
testimoniato sia dal consistante numero di strutture che dalla capacita rncettiva
complessiva delle stesse, sia per strutture ricettive alberghiere che extralberghiare.

L'evoluzione delle presenze alberghiere ed exiralberghiere rispecchia tultavia |
fenomeni che sono stati riscontrati a livelic regionale.

MNei corso dell'ultimo ventennio a livello regicnale si & assistito ad una nduzione
sia del numero delle strutiure ricettive che dei relativi posti letto, come evidenziato
da vari studi in malena.

Sl evidengia, a riguardo, quanto rileva la Relazione illustrativa del d.d.l. “Misure
per la salvaguardia e la valorizzazione degli alberghi™ — Regione Liguria, oftobre
2006

‘La ricettivita alberghiera (...) ha registralo, dal 1990 ad oggl un significativo calo
sia del numero delle strulfure (- 24,4%), sia del numero dei posti letto (- 23.4) con
tuna media annua costante oi circa il 2%. Tall dati, che gia o per se danno ia
dimensione del fenomeno, appalono ancora pit significativi se confrontati con guealli
delle altre Regioni. Infatli la nduzione del numero degli esercizi alberghien nel
perodo n guestione ha interessato, seppure in dimensioni inferiorf alla Liguna,
muoife Regioni senza determinare, pero, una riduzione del numero del posli letto
disponibiil, Nelle altre Regioni, peraltro, i fenomeno é riconducibile ad un processo
di innovameanto e ngualificazions del seftore atherghiero che vede ia dismissione di
sfrutture i piccole dimensioni, non pil adeguate alfle esigenze del mercato, a fronfe
dello sviluppo di nuove strutfure di maggion dimensioni e pin qualificate. La media
nazionale, infatti, registra, nel periodo in questione un calo del numero degli esercizi
pari all'8% cui corrisponde, pero, un incremento del posti letto del 15 %.

In Liguria il fenomeno della dismissione delle strutture alberghiere & in buona parfe
riconducibile non fanto afla non convenienza economica geshonale delie stesse,
quanlo piutiosta a logiche del mercato immobiltare. Le quotazion! immobiliari che si
regislrano nel comuni costien della Ligura conseantono, infatll, il piu delle valle, al
proprietan delfle strutture alberghiere di ricavare dalla vendita delle stesse importi
decisamente efevalli e fall da indurre ad una dismissione della destinazions
alberghiera, soprattutto quando i proprietario dellimmebile non & gesiore defia
struttura ricetfiva.

5i @ cosl determinata una progressiva modifica di desfinazione d'uso degli albarghi
esistenti verso funzioni residenzial; tale trasformazione, dalira parte, € nisultala
difficiimente controllabite in sede di planificazione comunale, in ragione di un
consolidato onentamento glursprudenziale che ha rntenute flegittime norme
contenute negll strumenti urbanistic/ direffe ad imporre un vincolo df destinazione
glberghifera su singoli immobill punlualmenle individuall, nitenendo che tale
discipling, in assenza di una legge regionale che ammella siffatto vincolo s ponga
in contrasto con | principl costifuzionall i ordine al dinfto al libero esercizio
dell attivita di impresa”,



| dati statistici a livelle comunale sono in controtendenza rispetto al
tiscontrato a livello regionale per Il periodo temporale esaminato.

fenomeno

Si evidenziano | seguenti dati relativi al movimento turistico (alberghiero ed
gxtralberghiero) nel comune di Borgio Verezzi nel decennio 1999/2008:

TABELLA N.1
MOVIMENTO TURISTICO COMUNE DI BORGIO VEREZZI DAL 1999 AL 2008
ITALIANI STRANIERI TOTALE
Arrivi___ |Presenze |Arrivi | Presenze |Arrivi_ | Presenze |
1989 | Strutiure  ncattive 6603 48643 4,632 23.741 11.235 72.384
| aferghiere - = Ty
Strulure  ncetlive 3.320 18,671 a4 3147 3614 2.718
alaria aperia
Strubiure  ficetlive 1.254 16.919 145 1.210 1.399 18.129
axiralberghiere
Talale 16248 112231
2000 | Strubture  nicetlive 7.240| 45221 3.338| 15706 10.578| 60.927
albarahiere
Strutiure  ricetlive 4.388 20853 3049 1.539 3.697 223482
aif aria aperta
Srutiure  ncatlive 1.317 17.533 112 1.120 1429 15.853
extral & _
Tolale 15.704 101.972
2001 | Strutiure  ricattive 5.396 38452 3.191 16.792 0887 558,244
albarghiere A
Sirutiure  nicattive 3.566( 22233 284 1.398 3,840 23.631
all aria apertia
Strutture  ricetlive 1.570 17 664 118 1.022 1.688 18.686
sxiralbarghiers — = |
Talala 16.115 97 .561
2002 [ Strutiure  ncetlive 5866 37123 3.763| 18808 0.629; 55821
afrerghiere
Strutiure  ncellive 2.999 19.003 203 689 3.202 19.692
all aria aparta
Strutiure  riceflive 1.754 18619 1556 1.368 1.909 19985
exlralberghmse
Totale 14.740 95 498
2003 | Strutiure  ricattive 8217 48,758 3.670 20.848 o.8ay 69.606
| afterghiere
Strutiure  nicattive 3.763 22427 362 1.360 4,125 23787
_;“'-BI'IE Eﬂﬂﬂﬂ o Gt
Strubiure  ricattive 3.464 27.089 130 1.517 3,594 28.606
| extralberghiere
Totale 17.606] 121.999
2004 | Strutiure  ricetlive 7.585 53.293 3.113 17.659 10.698 T0.852
alparghisre
Sirubtiure  rcetlive 3.038 M &40 418 1.912 4,355 23,452
2 aria aparia
Strutiure neafiive 3638 28 TR2 112 694 3.750 29,476
exiralberghiere
Totale 18804 123 880




2005

Strutiure  ricatlive 7.264 96.770 2279 13.3595 0.543 70,165
aEsarghiare

Strutiure - neotlive 4217 22481 4 3275 4,801 25,756
a¥ aris aparia

Sirullure  ncaklive 3620 M6 803 154 1.049 3,783 21,742

axiralbanghesra

Talale 181271 1236863

Birullure  nceflive T 488 56.389 2.892 15.943 10.380 72.342
ml'.‘:s-u,rfghiurr:

Sirubire  Aceflive 4.705 24 606 GO 1.926 5.294 25,6532
af aria aperia

Strutiure  ficetlive 3.963 25451 144 800 4080 30.251
axlralbarghsars

Tolale 10 754 129125

Strutlure  nicetlive 8.025 6.77S 3123 15.387 11.148] 72.162
afasnghiere

Sfrutiure  ricetlive 2096 23,321 524 3.389 B.E20 26.710
50 Bria aperta

Strutiure  ricolfive 4075 32058 182 1.171 4197 3. 228
exiralbangheare

Talale 20,965 132,101

Sarubliirn  neaflive T.778 Rad 249 2,933 16.044 10.711 G9.203
alarghisre

Bdrublure  fcellive 4 450 21.620 812 2.4359 4,852 238584
Al afia Aperta
Strublure  nceflive 4.246 31.378 125 Tr5 4.3711 321451

exlralbengleese

Tolale 20,0441 125403

Si evidenziano | seguenti fenomeni nel decennio 1999/2008:

a) par quanto attiene il movimento turistico generale:

-

un incremento del 23.4 % degh arrivi, che passano da n.16.245 nel 1999 a
n. 20044 nel 2008; tale incremento risulta significativo soprattutto se
confrontato con | dati statistici a livello Regionale (fonte: annuarno statistico
Regione Liguria); nel decennio in esame si assiste difatti a livello regionale
ad un limitato incremento, pari al 2,98 %, deqgli arrivi:

anno 1999 : 2.883.169 arrivi

anno 2008 - 2.969.120 arrivi

variazione ; + 2 98%

un incremento del 12,6% delle presenze che passanc da n, 112.231 nel
1999 a n. 125.403 nel 2008, tale incremeanto risulta significativo soprattutto
se confrontato con | dati statistici a Ivelle Regionale (fonte: annuario
statistico Regione Liguria); nel decennio in esame si assiste difatti a livello
regionale ad una riduzione del 23,06% delle presenze:

anno 1999 : 12 880,663 presenze

anno 2008 : 9.918.215 presenze

variazione : - 23,06%

una lieve contrazione del periodo di permanenza media che passa da 6.9
giorni nel 1999 a 6,2 giorni nel 2008, meno significativa di quanto avvenuto a
Ivelio Regionale (fonte: annuario statistico Regione Liguria), nel decannio in
esame sl assiste difatti a livello regionale ad una riduzione del 25 28% delle
presenze:

|




anno 1999 : 4 47 permanenza media
anno 2008 : 334 permanenza media
variazione : - 25,28%

b) per quanto attiene | movimento turistico nelle strutture ricettive alberghiere
{alberghi e R.T.A):
- un decremento del 4,7 % degli arrivi, che passano da n. 11.235 nel 1989 a
n. 10.711 nel 2008;
= un decremento del 4.3 % delle presenze che passanc da n, 72.384 nel
1999 a n. 6§9.283 nel 2008;
- Il mantenimento costante del periodo di permanenza media (pari a 6,4 giornl
nel 1999 ed a 6.5 giorni nel 2008)

¢) per quanto attiena il movimento turistico nelle strutture ricettive all'ana aperta;
- unincremento del 37,3 % degli amivi, che passano dan. 3.614 nel 1999 an.
4 982 nel 2008;
- un incremento del 10,3 % delle presenze che passano da n. 21.718 nel
1999 a n. 23.959 nel 2008;
= un decremeanto del pericdo di permanenza media che passa da 6.0 giomi nel
1999 a 4,8 gioni nel 2008

d) per guanto attiene il movimento turistico nelle strutture ricetlive extralberghiere:
un incremento del 212 .4 % degli arrivi, che passano da n, 1,399 nel 1999 a
n. 4.371 nel 2008;
- un incremento del 77,3 % delle presenze che passano da n. 18.129 nel
1999 a n. 32.151nel 2008,
- un decremento del periodo dl permanenza media che passa da 12,9 giorni
nel 1999 a 7.3 giorni nel 2008

MNel decennic 1993/2008 si rileva una tendenza sostanzialmente positiva,

soprattutto se raffrontata con | dati relativi al decennio precedente (1988/1997),

durante il quale si & rlevato:

- un decremento degli amrivi complessivi, scesi da n, 59.844 nellanno 1988 a n.
46.273 nelfanno 1997, par a un decremento dal 22 68%:;

- un decremento delle presenze complessive, scese da n. 601.157 nell'anno
1988 an. 296.047 nell'anno 1997, pari a un decremento del 50,75 %.



4. Andamento della ricettivita turistica comunale

Per le variazioni della capacita riceltiva turistica del Comune di Borgio Verezzi sono
stati in dettaglio analizzati | dati disponibill relativi al decennio 1999/2008.

La dimensione complessiva della capacita ricettiva tunstica di Borgio Verezzi,
desunta dai dati forniti dall'Ufficic Turismo della provincia per il settore albarghiero
(alberghl, residenze turistico alberghiere, campeggi e villaggi turistici, altre strutture
ricettive), per gll annl presi in esame & stata la seguente:

TABELLA N.2
CAPACITA' RICETTIVA di BORGIO VEREZZI
Anno 1999 _ CAPACITA' RICETTIVA
N*Esercizi M Letti e post letto | W* N* bagni
sUl totala Cameara
ALBERGHI 1 stelia 5 111 8.86 61 55
2 stelie 1 16 1.28 s 9
3 stelle B 332 26.52 189 201
4 atelle 0 0 0 0 D
TOTALE 12 459 = 258 265
RTA 1 41 3.27 40 41
CAMPEGGI, VILLAGGI 1 oaEa 46.97 147 62
TURISTICI
ALLOGGI {CAN., 3 oz 7.25 23 23
affittacamere, ecc)
Dstelli, Case per ferie, B&B 2 T2 B.75 ar 35
TOTALE | 19 | 1252 | 100% | 505 | 426
Anno 2000 CAPACITA’ RICETTIVA
N*Esarcizi |N°Latti o posti letto | N° N® bagni
sul totale Camere
ALBERGHI | 1 stella 5 101 a.09 61 55
2 stalla 1 16 1.28 & 2
3 stelle f 332 26.58 188 201
4 stelle 8] 0 1] 0 0
TOTALE 12 449 - 258 265
RTA 1 41 3.28 40 i1
CAMPEGGI, VILLAGGI 1 588 47.08 147 62
TURISTICI
ALLOGGI (CAN., 3 o2 .37 23 23
affittacamera, acc)
Ostelli, Case per ferie, B&B 3 74 6.32 40 a8
(TOTALE 1 20 | 1249 | 100% | S08 | 429
Anno 2001 CAPACITA' RICETTIVA
N Esercizi [N°Letli e posti latto | N° N°bagni
sul totale Camere
ALBERGHI |1 stella 4 85 T29 51 52
2 stelle 1 16 1.36 8 a9
3 stelle - 272 23,19 156 166
4 stelle 0 0 0 0 0
TOTALE 10 373 - 215 227




[RTA 1 41 3.49 40 41
CAMPEGGI, VILLAGSI 1 tats 5013 147 62
TURISTICI
ALLOGG! (C.AN., a 8z 7 B4 23 23
gffittacamera, ecc)

[Ostelli, Case per ferie, B&B 3 79 6.74 40 kT
TOTALE 18 | 1173 | 100% | 485 | 391

Anno 2002 _ CAPACITA’ RICETTIVA
MN"Esercizl [N Letti Pe posti letto | N° N°bagni
sul totale Cameare

ALBERGHI 1 stella 4 B5 6.36 51 52

2 stelle 1 16 1.20 8 =]
3 stelle 5 272 20.35 156 166
4 stelle i 0 0 0 0
TOTALE 10 373 - 215 227
FTA 2 101 ¥.56 73 TG
CAMPEGGI, VILLAGGI 1 588 44.01 147 62
TURISTICI
ALLOGGI (C.ANV., 4 92 6.89 23 23
affittacamere, ecc)
ALLOGGEI AGRITURISTICI 1 4 030 2 1
Ostelli, Case per ferie, B&B a 178 13.32 127 73
TOTALE 23 | 133 [ 100% | s87 | 482
Anno 2003 CAPACITA' RICETTIVA
N°Esercizl |N°Letti o posti letta | N° N bagni
sul totale Camere
ALBERGHI 1 stella 4 85 6.08 51 02
2 stelle 1 20 1.43 12 14
3 stelie 5 268 19,17 152 161
4 stelle ] L4 ] ] o
TOTALE 10 373 - 215 227
RTA 3 163 11.66 104 107
CAMPEGGI, VILLAGGI 1 588 42 06 147 62
TURISTICI
ALLOGGI (C.AN., 3 = 6.58 23 23
gffittacamers, ecc)
ALLOGGI AGRITURISTICI 1 4 0.29 2 1
Ostelli, Case per ferie, B&B 5 178 12.73 127 73
TOTALE 23 | 1398 | 100% | 618 | 493
Anno 2004 CAPACITA’ RICETTIVA
N*Esercizi |N°Letti e posti letta |N° N® bagni
sul totale Camera
ALBERGHI 1 stella 4 B5 6.41 51 52
2 stelle ] L4 ] ] LK
3 stelle 4 217 16.36 125 133
4 stelle 0 0 0 i 0
TOTALE 8 302 = 176 1B5
RTA 3 163 12.28 104 107




CAMPEGGI, VILLAGGI 1 588 44.1 147 62
TURISTICI
ALLOGG! (CAN., 3 8z 6.93 23 23
glfittacamere, ecc)
ALLOGGI AGRITURISTICI 1 4 0.30 2 1
Ostelli, Case per ferie, B&B ] 178 13.41 12T Fit
TOTALE 21 | 1327 | 100% | &7 | 451
Anno 2005 N CAPACITA’ RICETTIVA
N Esercizi |N°Letti fh posti letto | N° N*bagni
sul totale Cameare
ALBERGHI |1 stella 4 85 6.35 51 ¥
2 stelle 0 0 ] ] 0
3 stelle 4q 228 17.10 127 135
4 stoelle 0 0 i 00 0
TOTALE 8 314 - 178 187
FTA 3 163 1217 101 104
CAMPEGGI, VILLAGGI 1 588 43.92 147 62
TURISTIC
ALLOGGI{CAN., ! Oz 68T 23 23
affittacamere, ecc)
ALLOGGEI AGRITURISTICI 1 4 030 2 1
Ostalli, Case per ferie, B&B 5 178 13.29 127 73
TOTALE 21 | 133 | 100% | 578 | 450
Anno 2006 CAPACITA’ RICETTIVA
N"Esercizl |N°Letti i posti latto | N° N°bagni
sul totale Camere
ALBERGHI 1 stella 4 85 6.15 51 52
2 stelle 0 0 0 0 0
3 stelle 4 2249 18,58 127 135
4 stelle ] L4 ] ] L]
TOTALE 8 314 - 178 187
RTA 3 163 11.80 101 104
CAMPEGGI, VILLAGGI 1 588 42 58 147 B2
TURISTICI
ALLOGGI (C.AN., 4 135 .78 30 30
gffittacamers, ecc)
ALLOGGI AGRITURISTICI 1 4 0.29 2 1
Dstelli, Case per ferie, B&B 3] 177 12 82 128 [
TOTALE 23 | 1381 | 100% | 586 | 459
Anno 2007 CAPACITA' RICETTIVA
N*Esercizi [N°Letti e posti letta [N N’ bagni
sul totale Camera
ALBERGHI 1 stella 4 B85 .15 51 ¥
2 stelle ] LK ] ] LK
3 stelle 4 224 16.58 127 135
4 stalle 0 o 0 0 0
TOTALE B 314 - i78 187
BT a3 163 14.80 101 104




CAMPEGGI, VILLAGGI 1 588 42 .58 147 62
TURISTICI
ALLOGG! (CAN., 4 135 9.78 30 30
glfittacamere, ecc)
L&!._l.ﬂﬁﬁi AGRITURISTICI 1 4 D.29 2 1
Ostelli, Case per ferie, B&B 5] 177 12.82 128 i
TOTALE | 23 | 1381 | M00% | 586 | 459
Anno 2008 N CAPACITA’ RICETTIVA
N Esercizi |N°Letti fh posti letto | N° N*bagni
sul totale Cameare
ALBERGHI |1 stella 4 85 6.15 51 ¥
2 stelle 0 0 1] 0 8]
3 stelle 4 229 16.58 127 135
4 ztolle 0 0 1] 0 0
TOTALE 8 314 - 178 187
FTA 3 163 11.80 101 104
CAMPEGGI, VILLAGGI 1 588 42 58 147 62
TURISTICI
ALLOGGI (C.AV., 4 135 Q.78 30 30
affittacamere, ecc)
ALLOGGEI AGRITURISTICI 1 4 0.29 2 1
Ostell, Case per ferie, B&B 5] 177 12.82 128 75
TOTALE | 23 ] 1381 | 100% | 586 | 459

Si evidenziano | seguenti fenomeni, riferiti alle variazioni intervenute tra 'anno 1999

e 'anno 2008:

e il numero complessivo delle aziende ricetive @ aumentato da 19 a 23,
comispondente ad un aumento percentuale del 21.05 %,
* [a capacita rncettiva complessiva & aumentata di
comispondente ad un aumento percentuale del 10,30 %;
* l|a capacita ricettiva percentuale negli alberghi tradizionali, rispetto alla capacita

ricettiva complessiva,
nell'anno 2008;

5| & ridotta

dal

r,

129 posti

letto,

36,66 % nell'anno 1999 al 22.74 %

= la capacitd ricettiva percentuale delle residenze turistico alberghiere é
gumentata dal 3,27 % nell'anno 1999 al 11,8 % nel’'anno 2008;
= |a capacita ricetliva percentuale del campeggl e villaggl turisticl & diminuita dal
46,97 % nel'annco 1998 al 42,58 % nel'anno 2008;
* |a capacita ricettiva percentuale delle imanenti strutture ricettive @ aumentata
dal 13,10 % nell'anno 1999 al 22 89 % nell'anno 2008;




L'aggiornamento al mese di ottobre 2012 della Tabella 2 & il seguente:

anno 2012 CAPACITA’ RICETTIVA
{ottobra 2012) M Esarcizi |N°Letfi e posti letto | MW7 N bagni
sul totale Camere
ALBERGHI 1 stella 3 ol (3.63) 29 ]
2 stelia 0 0 ] 1] *)
3 stelie 5 236 (17.15) 158 ]
4 stelle 0 0 1] 0 "}
TOTALE 8 286 20.78 178 *}
RTA 3 171 12.43 101 (")
CAMPEGGI, YWILLAGG 1 588 42.73 147 )
TURISTICI
ALLOGGI (C.AV., 5 a3 B.76 3 ")
affittacamers, ecc)
|ALLOGGI AGRITURISTICI 1 3 0.22 1 ")
Ostelli, Case per ferie, B&B 8 235 17.08 107 (")
TOTALE | 26 | 1376 [  100% 876 | ()

(*) Dato non disponibile

La capacita ncettiva tunstica, limitata ad alberghi @ RTA negli anni dal 1999 al 2008
& riportata nella seguente Tabella N.3.

TABELLA N.3
CAPACITA' RICETTIVA ALBERGHI ER.T.A.
Anno 1999 M°Esercizi [N"Letti  [e postiletto sul |% posti letto  sul
totale totale posti latto in
alberghi
ALBERGHI | 1 stella 5 111 222 24.18
2 stelle 1 16 3.2 349
3 stelle 5] 332 6.4 7233
4 stelle 0 0 1] 1]
TOTALE i2 459 - 100%
RTA 1 41 B.2
TOTALE 13 500 100%
Anno 2000 W Esercizi |N°Latti o posti letto sul |%  posti  letto  sul
totale totale posti letto in
alberghi
ALBERGHI |1 stella 5 101 20.61 22.50
2 stelle 1 16 327 3.58
3 stalle 5] 332 67.76 73.894
4 stelie 0 0 (1] 1]
1= TOTALE 12 449 - 100%:
RTA 1 41 B.AT
TOTALE 13 490 100%:
Anno 2001 N Eszercizi |N°Leiti o posti letto sul |% posti letto  sul
totale lotale posti letto in
_ alberghi
ALBERGHI 1 stelia 4 85 20,63 22.79
2 stelle 1 16 3.87 4.29
3 stelle 5 272 65.70 72.92




4 stelle 0 0 4] 0
TOTALE 12 373 - 100%
RTA 1 41 8.9
TOTALE 13 414 100%
Anno 2002 N Esercizi |N"Letti fo posti letto sul |% post letto  sul
totale totale posti lettoin
alberghi
ALBERGHI | 1 stella 4 a5 17.93 22.79
2 stelle 1 16 3.38 4.29
3 stelle 4] 272 57.38 72.92
4 stelle 0 0 i 1]
TOTALE 10 373 - 100%:
RTA 2 101 21.31
TOTALE 12 474 100%
Anno 2003 N*Esercizi |N° Letti b6 posti letto sul | % posti letto  sul
totale totale posti letto in
alberghl
ALBERGHI |1 stelia 4 a5 15,86 22.79
2 stalle 1 20 3.73 5.36
3 stelle 5 268 =11] 71.85
4 stelle 0 0 0 0
TOTALE 10 373 - 100%
RTA 3 163 30.41
TOTALE _13 536 100%:
Anno 2004 MN*Esercizi |N° Letti fa posti letto sul |%  posti letto  sul
lotale totale posti letto in
alberghi
ALBERGHI 1 stella & 85 18,28 2815
2 stelle 0 0 1] 0
3 stelle 4 217 46.67 71.85
4 stelle 0 0 0 0
TOTALE -] 302 - 100%
RTA 3 163 35.05
TOTALE 11 465 100%
Anno 2005 W*Esercizi |N° Letti o posti letto sul | %  posti letto  sul
totale totale posti latto in
alberghi
ALBERGHI |1 stella 4 85 17.82 27.07
2 stelle 0 0 1] 1]
3 stelle 4 220 48.01 72.93
4 stelle 0 0 i 0
- TOTALE B 314 - 100%
RTA 3 163 34.17
TOTALE 11 477 100%
Anno 2006 N Esercizi |N°Letti Bo posti latto sul |% posti letto  sul
totale iotale posti letto in
alberghi
ALBERGHI 1 stella 4 a5 17.82 27.07
2 stelle 0 0 0 0




3 stelie 4 220 48.01 72.03
4 stelle 0 0 ] 0
TOTALE ] 314 - 100%
FTA 3 163 3417
TOTALE 11 477 100%
Anno 2007 W*Esercizi |N°Letti e posti letto sul |%  posti letto  sul
totale totale posti latto in
alberghi
ALBERGHI | 1 stella 4 B85 17.82 27 07
2 stelle 0 0 0 0
3 stelle 4 229 48.01 72.83
4 stelle 0 0 i} 0
e TOTALE B 314 - 100 %
RTA 3 163 3417
TOTALE 11 477 100%
Anno 2008 N-Esercizi |N®Latti o posti letto sul |% posti  letto  sul
totale totale posti letto in
alberghi
ALBERGHI | 1 stelia 4 85 17.82 27 Q7
2 stelle 0 0 1] 1]
3 stelle 4 229 48.01 72.93
4 slelie 0 0 1] 1]
TOTALE 8 314 - 100%
RTA 3 163 3417
TOTALE 11 477 100%:

Si evidenziano | seguenti fenomeni, riferiti alle variazioni intervenute tra 'anno 1999
g I'anno 2008:

Il numero complessivo di alberghi & RTA sl & ridotto da 13 a 11, comispondente
ad un decremento percentuale del 15.38 %,

gli alberghi tradizionali sono diminuiti di 4 unita {da n.12 nel 1999 a n.& nel
2008}, con una riduzione complessiva di n. 145 posti letto,

le RTA sono aumentate di 2 unitd (da 1 nel 1989 a n.3 nel 2008). con un
aumento complessivo di n. 122 posti letto;

la capacild ricettiva complessiva in alberghi e RTA si & ridotta da 500 a 477
posti letto, con un decremento percentuale del 4,60%.

Con riferimento alle variazioni intervenute negli alberghi tradizionali si evidenziano
incltre le seguenti variazioni:

gl alberghi classificati con 1 stella sono diminuiti di 1 unita {da n.5 nel 1999 a
n.4 nel 2008), con una riduzione complessiva di n. 26 posti letto;

gli alberghi classificati con 2 stelle sono diminuiti di 1 unita (da n.1 nel 1999 a
n.0 nel 2008), con una riduzione complessiva di n. 16 posti letlo;

gl alberghi classificati con 3 stelle sono diminuiti di 2 unitd (da n.6 nel 1999 a
n.4 nel 2008), con una riduzione complessiva din. 103 posti letto;




L'aggiernamento al mese di ottobre 2012 della Tabella 3 & il seguente:

Anno 2012 N*Esercizi |N°Leani e posti letto sul |[%  posti letto  sul
{ottobre 2012) totale totale posti letto in
alberghi
ALBERGHI 1 stella 3 80 10,94 17.48
2 stelle 0 0 0 0
3 slelle 5 236 51,64 82,52
4 stelie 0 0 i 0
TOTALE 8 286 - 100%
RTA 3 171 3742
TOTALE 11 457 100%




5. Il Piano Regolatore Generale vigente.

| nove alberghi censiti di Borgio Verezzi - di cui n.1 con attivita cessata - ricadono
nelle seguenti Zone omogeneea di PRG:

- sotlozona BZ (df adeguamento tipologico e volumetrico degli edificl: o
adeguamento degh spazi estemi) ;| Albergo La Vela, Albergo Villa Ada,
Albergo Bruna, Albergo Calcagno;

- softozona BT (di compietamento e di sosfifuzione edilizia; o adeguameanta
fipologico @ volumetrico degli edifici @ delle strufture tunstico riceftive; di
adeguamento degli spazi esterni); Albergo Ideal, Albergo Villa delle Rose;

- sottozona S1 (arenilil @ stabilimenti balnear) ; Albergo Lido (attivita cessata);
Albargo Vela Mare, Albergo Rivamare; la sottozona @ disciplinata dal Piano
Particolareggiate della zona 51, approvate con DPGR n. 300 del
27.03.1986.

Gli interventi sugl atberghi esistenti sono disciplinati dai seguenti aricoll delle
vigenti Norme di Aftuazione del Piano Regolatore Generale (approvato con
DP.GR n.247 del 10.04.1996; Vanante relativa alle strutture riceftive alberghiere
ed al Programma Turistico approvata con DP.G.RE. n.111 in data 11.07.2002):

Art. 26 - Alberghi e strutture legate al lunsmo esistente

Sul patimonio edilizio esistenle, a mezzo di titolo abilitativo  singolo, sono

consentiti gl intervenli df manulenzione ordinatia e straordinara, di restauro

consenvativo e di risfrulturazione edifizia,

Megli interventi di ristrutturazione & ammesso un aumento defla supericie. lorda,

purché non venga modificato linvelucro del fabbricato. E ammesso anche if

potenziamento della superficie lorda sviluppata in sottosuglo, al fine di creare aree
per parcheggi efo strutture of servizio alla nceffivita alberghiera (sale niunioni, sale
congrassi, senizl e simifi).

Allo scopo di superare la commistione tra destinazione duso e di realizzare |

consofidamenio delle attivita tunstico riceffive, e consenfito a (ufte le strutture

turistico ricettive esistenli, 'aumento della capacila nicetliva mediante 'acguisizione

di superici destinate ad alfri us! appartenenti alla stessa unila edilizia.

Sono ammessi, ad eccezione che nella sottozona 51, interventi di ristrutturazione

edilizia con potenziamento della strulfura alberghiera. Tall inferventi, conservando

la destinazione di strutlura riceltiva alberghiera, consenfono un ampliamento
volumetrico finalizzate al potenziamento  defla capacitd rcetliva ef alla
reafizzazione di locali di rappresentanza, ol nunione, di seniz,

Le strutiure alberghiere che necessitaho di ampliamenti volumetrici per essarg

recuperate in fermini of effeftiva funzionalita, possono usufruire di un incremento

volumetnico, atfraverso concessione ediizia convenzionata, secondo il seguente
prospatfo;

- fabbricati fino a 2000 me. {alla dafa di adozione della Variante al P.G.R): e
cansentito un incremento fino ad un massimo del 20% del volume esistents;

- fabbricati compres tra 2000 e 5000 me. (alla data ol adozione della Variante al
P.G.R.): é consentito un incremento fino ad un massimo del 10% del volume
esislente;

- fabbricali con volumetria maggiore df 5000 me. (alla data o adozione della
Vanante al P.G.R.); e consentito un incremento fino ad un massimo del 5% del
volume esistents.

Le sfrutture ncelftive che hanno usufruito, aftraverso la predisposizione df
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opportune variantl aglt strumenti urbanistici, di incrementl volumelncl non ammessi

dalla Vanante Infegrale al P.R.G. — approvata con D.P.G.R. n.247 del 10.04. 1996 -

., Possono wsufruire di un ulteriore incremenio sempre che la percenfuale

compessiva dello stesso ricada nei imiti di cui al precedente prospelto e la

volumetria di nferimento sia guella alla data di approvazione della Varante

Integrale al P.R.G..

Gl interventi prevedenti incremento volumelrico sono soggeth a concessione

edilizia convenzionata, al fine di assicurare N coniributo del soggetli alluaton,

mediante stipula doi atto unifaterale d'obbligo!

- alla realizzazione di parcheggl privali pertinenziall, con superficie pan a 1/10
dellincremento volumelrico, da reperirsi nel raggio df 300 mi. dal permetro
della struttura ricattiva;

- al repenmente di aree da destinarsi a verde e parcheggi pubbiici, anche al di
fuon del perimetro dintervento, purché le stesse posseggano carattenstiche df
effeftiva utilizzahilita per il fipo di servizio che si infende insediare; qualora la
reale situazione morfologica ed urbanistica e le condigioni del territorio e dal
tessuto edificato non lo consenfono, le aree destinate a sftandards possono
essere ‘monelizzata”.

| progetli di ampliamento devono inoltre essere corredall da formale atto di vincolo

alberghiero per la durata of anni quindici. da frascriversi presso i Pubblico

Registro.

Gi incrementi volumetricl, se realizzali come sopraelevazione delle strutture

esistenti 0 come ampliamenti della superficie coperta, possono essere realizzali:

- in deroga alle distanze minime stabilite dalle norme refative alfe singole Zone o
sottozone urbanistiche per | nuowi fabbricati, ma ne! rispetio delle diztanze
contenute nel Codice Civila;

- in deroga all'altezza massima stabififa dalle norme relative alle singole zone o
softozone urbanistiche per i nuovi edifici, purche la sfessa non sia maggiore i
quelia del fabbricato pin alte immediatamente circostante.

I singoli progetti devono essere commedall da idonea documentazione comprovante

il comefio insenmento ambientale dellinlervento ed il rispello della discipiina

paesistica di ivello puntuale vigente.

Gl interventi di ampliamento possono essere eseguitl In un'unica soluzicne o

altraverso pin interventl parziall, eseguibili arche in lempl diversy.

Arl. 2683 - Interventi con creazione df promiscuila,

Con fferimento allart.3 della LR T11/1882 che definisce le carafteristiche
dellalbergo & della residenza tunstico-aiberghiera, costituisce promiscuita la
presenza di unita abitative dotate di cucina o posto cottura allinterno dell'albergo
fradizionale. E consentito la frasformazione di camere n unitd abifative e
vicaversa, nei limiti guantitativi previsti dalla legge sulla promiscuita.

Gl interventi sulla promiscuita s realizzanc a mezzo o fifolo abilitativo
convenzionalo. La relativa convenzione deve prevedere il vincolo di destinazione
d uso alberghiero sull'intero immobile per la durala di anni 15.

Art. 26b - Trasformazion! atherghiers,

Le trasformazioni alberghiere sono ammesse, ad ecceZione che nella soffozona

571, con il regime della concessione edifizia convenzionata quando ricorre uno def

seguenti casi:

a) sia dimostrata limpossibilita tecnica di adeguare I'azienda alle nome vigenti in
matera di sicurezza, prevenzione incend), igiene edilizia, sicurezza degli|

=



ambienti di lavoro,
i) fimitatamente alle aziende con meno di 20 posti lefto, venga dimostraia la non
convenienza econamica della gastione.
Le trasformazioni alberghiere dovranno garantire comunque la piena dotazione di
parcheggi perfinenziali, da reperirsi nel raggio di 300 mi. dal penmetro dell'edificio,
senza alcuna forma di monelizzazione. La trasformazione alberghiera e assimilata,
dal punto di vista degll onen, alla nuova coslruzione.
Il progetto di trasformazione dovra avere | seguentl ufferor requisitl:
- divieto di incremento volumetnico, anche per molivi igienico-sanitarn,
- gli eventuali alloggi in progetto devono avere Una superficie ulile nefta non
inferiore a mg 3800,

Il vigente PRG ammette la realizzazione di nuovi alberghi nelle seguenti zone
fsottozone urbanistiche:

- sottozona B1 (0 compiefamento ediizio; o adeguamento fipologico &
volumetrica degli edifici; di adeqguamento deghi spazi esferni), a riguardo, 5i
segnala che, pur essendo ammessa dalle Norme la destinazione d'uso
“alberghiera”, non ne viene quantificata la capacita riceftiva/volumetria (cfr.
Programma Tunstico); nessuna nuova struttura ricettiva destinata ad
“albergo” risulta essere stata realizzata;

- sotlozona BZ (di adeguamento ftipologica e volumelrico degli edificl; o
adeguamento degll spazi estemi), a nguardo, sl segnala che il Programma
Turistico approvato prevede per tale soltozona unicamente ampliament
volumetrici di alberghi esistenti (mg. 634 par n, 10 posti lefto complassivi);
nassuna nuova struttura ncettiva destinata ad "albergo” risulta essere stata
realizzala;

- sottozona B3 (df compistaments edilizio; di adeguamenio lipologico e
volumelrico degli edific: ol adeguamento degllt spazi esterni), a riguardo, si
seqnala che, pur essendo ammessa dalle Norme la destinazione d'uso
“alberghiera”, non ne viene quantificata la capacita ricettiva/volumetria {cfr,
Frogramma Tunstica); nessuna nuova struttura ricettiva destinata ad
“albargo” nsulta essere stata realizzata;

- sottozona BT (di completamento e di soshituzione edilizia; di adeguamenio
fipologico e volumetrico delle strufture ncetiive; di adeguamento degli spazi
estern)):

- lotto BT3 (ex colonia "Legnana”): & ammessa demolizione e ricostruzione
di wvolumetria pari al 75% dellattuale wvolume emergente, con nuova
destinazione ad albergo (me. 2250 - n. 56 posti letto) o BETA (me. 4500 —n.
75 posti letto); intervento non attuato;

- lofto BT4: & prevista la realizzazione di albergo con volumetria massima
par a mc. 2200 (n. 36 posti letto), con istanza prol n. 248 in dala
13.01.1997 & stala inoltrata richiesta di approvazione di progetto di nuove
Motel, il progetto & stato esaminato con esito favorevole dalla parte della
Commissicne edilizia integrata; intervento non attuato;

- sottozona T (mcetiiva-alberghiera):

- lofto T1-T2: & prevista la realizzazione di albergo o RTA ; risulta essere in
corso di costruzione una nuova residenza tunstico-albarghiera.

[k




6. Il Programma Turistico vigente,

Il vigente Programma Turistico {(approvato con D.P.G.R. n.247 del 10.04.1996;

Variante approvata con DP.G.R. n.111 in data 11.07.2002), & costituito da:
un elenco delle aziende Turistico alberghiere esistenti (Tabella 1 — allegaio B
alle Norme di Attuaziona), suddiviso in alberghi, residenze turistico albarghiera,
parchi per vacanze con le singole capacita ricettive, classificazione

- un riepilogo della capacita ricettiva in termini di posti letto (Tabella 2)

- unelenco del nuovi insediamenti Wristici previsti (Tabella 3)

- il quadro riassuntivo dei posti letto

Si riportano di seguito le Tabelle del Programma Turistico aggiornate a seguito voto
di approvazione deila Variante al Programma Turistico di cui al DP.GR. n.111 In
data 11.07.2002:

PROGRAMMA TURISTICO |variante approvata con D.P.G.R. n.111 in data 11.07.2002)

TAB.

1- Capacita ricettiva delle aziende turistico alberghiere esistenti nell'ambito

comunale secondo la classificazione di cui alle leggi 4.03.1982 n.11; 26.01.1993

n.7 e s.m.i.
ALBERGHI
Class, Demominazione CAMEans Toisle Toiale Eagni Leiti
Singale | Singole | Doppa | Dappla | pamere | Post comueni | aggiu
R, || 2= il Brevib Ietto nitivi
bagita Iig:uu:! bagna b i
3 Angela ] 4 ] 7] T 20 . [l
3 Ideal ] 8 ] 23 31 o4 2 B
3 La Vela ] O ] A 42 TS 3 18
3 Lido di Borgeo A 2 1] 19 21 40 1 16
3 Willa delle Rose 0 16 0 28 44 [ 1 7
2 Vela Mars ] 0 ] B B 16 1 ]
1 Bruna 1] 1 ] B 2] 17 1 ]
1 Calcagno ] 2 ] 10 12 22 2 0
i Rivamara 4 1 1 2 B 11 1 ]
1 Willa Ada 1] 2] 4] 13 22 i5 1 4
1 Villa Splendar 4 0 F ] 11 16 3 2
Totale | M.11 a 52 T 152 219 378 18 56
RESIDENZE TURISTICO ALBERGHIERE
Clazs, | Denaminazions A, Totale | Totale | Camars | Lt Totale | Letl
Wani Mencloz. | Manolae, | LA, leiti in | fipo in ledtiin | aggi
:1'-“1' EHR Pem LiA Albarge | camer | BTA | unfi
SIp a wi
3 Cheria 2 a8 1] 40 41 0 (] 41 40
Totale | N.1 Zz 38 L] 40 41 ] 1] 41 40
PARCHI PER VACANZE
Class Denominaziones Fiazzole Tolsle piazzoie | Taol
Tipo villaggia Tipo parco per | Tipo campeaggio ale
Iuristico VACANZE pers
Qe
g Park Mara g4 ats] 15 147 | 588
Totale | N.1 44 g 15 147 | 688

{1




PROGRAMMA TURISTICO (variante approvata con D.P.G.R. n.111 in data 11.07.2002)

TAB. 2 - Riepilogo della capacita ricettiva in termini di posti letto

Mumers post letto

Alberghi 3 sielle 261

2 stelle 16

1 stella 101

Totale 378
R.T.A. 41
Parchi per vacanza 588
Totale complessivo 1.007

PROGRAMMA TURISTICO (variante approvata con D.P.G.R. n.111 in data 11.07.2002)

TAB. 3 - Nuovi insediamenti turistici previsti dal P.R.G. vigente

POSTI LETTO
ZONA O LOTTODIP.RG. | VOLUMETREA me, | ALBERGHI RTA PARCD PER
VACAMNTIE
[ora campimg)

B2 234 10 - -
| ampllamenti alberghl

BT 200 T =
nslruliurazicone

BTZ 4750 8213 -
nucva edificazione

(RTA LA Sabna)

BT3 A500 - 75 -
damalinans & 2250 o8 - -
nicosiruzione

BT4 2200 as -
nuova edificazions

aT

= rislruliurazions n2ra GOt =
talbergo Villa Gloria)

= ampliamenti alberghi 1180 15 . .

- ampliamenti BTA ard - 2. -
T3 T30 - 4E8(2]
nistrufiurazions

T1T2 B0 - 133 -
nuova edificazione 40510 00 . .
TOTALE 44872 181 4349 428

Jaotale complessivo mcrements posh letto =n. 1,180

Pararmein utlizzati

* nuova costruzione: Alberghi 1 posto letto = 40 me.

RTA 1 posto letto = B0 mo.

& Ampliamant Albarghi 1 pasta latle = BD mc.

RTA 1 posto lelta = 120 me

® Parco pervacanze = 4 posti lelo per piazzola

WOTE;

approvato

{1}Per le RTA LA Zaling 8 Yilla Gloria il numers dei pasti leto indicah & quesllo

risultante dal progetio

52; Trasformagion: del camping Mara in parco per yacanze




PROGRAMMA TURISTICO (variante approvata con D.P.G.R. n.111 in data 11.07.2002)

QUADRO RIASSUNTIVO POSTI LETTO

Posti letta Past Posti letto totali
esistenti letto in
progetto

NUMero Th numears | numero Y
Alberghi are | A7 .6% 156 B34 | 356%
RTA, 41| 4.0% 436 477 | 318%
Camping 288 | 58.4% -o88 o 0
Farco per vacanze ] 0 488 485 | 32.6%
TOTALE 1.007 | 100% 492 1.4949 100%
TOTALE POSTILETTO ESISTENTI 1.007
TOTALE POSTILETTO IN PROGETTO 492
TOTALE COMPLESSING 1.499

7. Il censimento degli alberghi

Il secondo comma dellart.2 della citata LR n 1/2008 prevede che || Comune
effettui il censimento delle strulture ricettive classificate "albergo”.
A riguardo, nella Tabella 1 dellallegato B della Disciplina sono state nportate, sulla
base dei dati reperiti presso I'Ufficio Turismo della provincia e presso ['Ufficio
comunale competents:
» | strutture ricettive classificate “albergo” in attivita alla data del 28.02.2008
e |a strutture asistenti non pid classificate "albergo”, in quanto |a relativa attivita
& cessata prima del 28.02.2008 (data di enfrata in vigore della legge) e non
ancora oggetto di interventi di trasformazione in una diversa destinazione
assenliti con Utoll abilitativi edilizi nlasciatl in data anterore.
Mon rnsultano ad oggi strutture in corso di realizzazione, classificabili come
“albarghi”.

7.1. Le caratteristiche degli alberghi censiti.

L'analisi delle caratterstiche degli alberghi esistentl, effettuata in collaborazione con
le locali associazioni di categoria, a seguitc di vari incontri effettuati nel periodo
compraso tra settembre @ novembre 2010,  ha riguardato le strutture in attivita al
28.02.2008 e quelle cessate.

Sono stale predisposte schede di rilevamento, compilate in parte dai nlevator, In
parte direttamente dagli imprenditor alberghieri, | cui dali sono stati Aassunti
nell’Allegato C — Schede di rilevamento degli atberghi,

Le suddette schede sono suddivise in cinque parti:

1. parte prima: compilata dal rilevatore, rporta | dati desuntl dal modell di
classificazione provingiale CL1- Denuncia del requisili per la classificazione
delle aziende ricelive — con paricolare riferimento ai DATI GENERALI
{denominazione attivita, indirizzo, classificazione, periodo di aperura, proprieta
o affitto delimmaobile, occupazione dellimmaobile, tipo di costruziona, zona di
ubicazione, capacita ricettiva, ecc.) e ATTREZZATURE, SERVIZI, IMPIANTI
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(tipologia e superficie occupata da rstorante, sale di uso comune, aree
pertinenzial; impianti sportivi e ricreativi; parcheggio autoveicoll,  impianti
tecnologici);

parte seconda; compilata dal rilevatore, riportata | seguenti dati:
- inguadramento urbanistico @ vincoli

parte terza: compilata dal rilevatore. riportata | seguenti dati:

- caralteristiche distributive, funzionali dimensionali dellimmobile (tipologia.
poocupazione, panoramicita, numero  piani fuorl terra, caratteristiche
distributive funzionali dimensionali, ecc.); sono stati riportati in questa
sezione | dati relativi alla consistenza wvolumelirica e superficiale
dell'immobile {desunti dal Piano di Settore Turistico-Ricettivo adottato);

- caratteristiche del contesto {(zona di ubicazione, connotazione del contesto,
servizi esistenti al contorno, elementi negativi al contorno — esistenti ed in
pravisiona);

parfe quarta: compilata dal rilevatore sulla base delle schede compilate dal
gestore dell'attivita, ovvero dal proprietario, nei mesi di novembre e dicembre
2010 {comprese successive Integrazioni pervenute al protocollo comunale sino
alla data del 29.03.2013) riporia i seguenti dati inerenti le proposte in mento a:

a) Ampliamento  (interventi di ristrutiurazione  edilizia con incremenlo
volumetrico e/o di superficie lorda agibile)

b) Potenziamento e ampliamente tramite annessione di altre porzioni
dell'immaobilefi di appartenenza che mutino la propna destinaziona d'uso
verso la ricettivita

¢) Riqualificazione (interventi di manutenzione anche svenlualments
prevedenti aumento di capacita ricettiva se  allinterno dell'edificio
esistente, interventi di adeguamento alle norme di sicurezza o di
abbattimento barriere architettoniche)

d) Altro

5, parte guinta; compilata dal nlevatore, ripora i seguenti dati:

- fattibilita di riqualificazioni & potenziamenti

| dati nassuntivi, riportati nelle tabelle allegate in calce al presenta capitolo (Tabelle
4,5, 6, 7 & 8), permettono di evidenziare i seguenti aspett riguardanti gli alberghi:
a) proprieta dell'immaobile: n. 2 su n.8 alberghi in attivita occupano un immaobile in
proprieta (25%);

b) occupazione dellimmobile: n. 7 su n8 alberghi in attivith occupanc
completamente ['immaobile; l'ex Albergo Lido occupa totalmente |'immobile di
proprieta;

c) ubicazione:

il B8 9 % ricade in zona centrale;
il 11,1 % ricade in zona periferica;

d) classificazione:

n. 6 alberghi (di cui n.1 con attivita cessata) sono classificati con 3 stelle
n. 3 albarghi sono classificati con 1 stella



&) capacita ricettiva:

= alberghi classificati con 3 stelle; n. 179 camere per n, 327 posti lettc complessiv
con una media di n. 29,8 camere ad albergo e di n, 54,5 posti letto ad albergo

» alberghl classificall con 1 slella; n. 29 camere per n. 50 posli letlo complessivi
con una media di n. 9,67 camere ad albergo e din. 16,67 posti letto ad albergo

f) capacita ricettiva: strutture con 25 o meno post letho:
= alberghi classificati con 3 stelle = n. 1 {16,6 %)
s alberghi classificati con 1 stella = n, 3 (100 %)

g} cameare senza bagno;
s alberghi classificati con 3 stelle = n. 0
= alberghi classificati con 1 stella=n, 4 (13,79 % della categoria)

h} superficie media destinata a sala nstorante per camera / posto letto;
s alberghi classificati con 3 stelle = mq. 5,65 a camera —mg 2,95 a posto letlo
» alberghi classificati con 1 stella = mq. 4,06 a camera — mq 2,64 a posto letlo

i} alberghi dotati di attrezzature sportive:
« alberghi classificali con 3 stelle = n.1 (Albergo La Vela)
=« alberghi classificati con 1 stella =n.0

|} superficie media destinata a sale comuni per camera / posto letto:
= alberghi classificati con 3 stelle = mg. 4.65 a camera — mg 2,52 a posto letto
= alberghi classificati con 1 stella = mg. 4.31 a camera - mq 2,70 a posto letto

m) superficie media destinate ad aree pertinenziall per camera [ posto [atlo:
=« alberghi classificati con 3 stelle = n, 0,35 a camera
» alberghi classificati con 1 stella = n. 0,46 a camera

n} numero medio posti avto per camera:
« alberghi classificati con 3 stelle = mg. 11,62 a camera - mg 6,33 a posto letto
= alberghi classificati con 1 stella = mg. 50,10 a camera — mg 32,77 a posto letto

o) strutture ricettive accessibili ai portatori di handicap: ldeal, La Vela Monte,
Kiamara, Villa Ada, Villa delle Kose, Lido di Borgio.

p) distribuzione urbanistica del posti letlo complessivi:
« ZonaB2=n. 172

e zona BT = n. 138

s Zona 51 = n. 67

) strutture ricettive ricadenti in ambiti assoggettati a vincol;

s vincolo paesistico — ambientale:
- D.M. del 10.10.1967 vincolo di interesse pubblico dellinterc territoric del
Comune di Borgio Verezzi perché complesso di grande valore estetico e
tradizionale = tutti
- DM, n.1571 del 20/03/1956 [vincolo di notevole interesse pubblico della
sede stradale della via Aurelia prov SV escluse fraverse comunali comuni di:
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Varazze, Celle Ligure, Albisola 5., Albissola M., Savona, Bergeggi, Spotorne,
Moli, Finale L., Borgio V., Pietra L., Loano, Borghetto 5.5., Albenga, Alassio,
Laigueglia, Andora) = Rivamare, Vela Mare, Lido di Borgio

ri contesto:

» gecessibilita velcolare: per || 66,66 % degll alberghi censiti: otima; per Il 33,33
% : buona

= accessibilita pedonale; per il 44 44% degli alberghi censiti; ottima; per il 22,22 %
buona; per il 33,34% sufficiente;

= agccessibilita allaranile: per il 55,55% degli alberghi censiti: ottima; peril 11,11 %
buona; per il 33,34% sufficlente;

* panoramicita; per il 33,33% degli alberghi censiti: ottima; per il 44,44 % buona;
per il 22 23% sufficlents;

e esposizions: per il 44 44 % degli alberghi censiti: ottima; per il 55,56 % : buona

&) dotazione di spazi e servizi polarizzanti;
* in genarale, si rileva una buona presenza di servizi @ spazi polarizzanti nelle
vicinanze delle strutiure ncettive;

+ non sufficienti in oggi risultano i parcheggi nelle vicinanze delle strutture; questo
aspello rsulta aggravalo dalla scarsa dotazions di posti aute privati a
disposizione degli alberghi

t) presenza di elementi negativi al contorno:

o vicinanza stazione ferroviana (inguinamento acustico): ldeal, Rivamare, Vela
Mare, Villa delle Rose, Lido di Borgio

» vyicinanza Via Aurelia ovvero strade ad alta intensita di traffico veicolare
{inguinamento acustico); Rivamare, Vela Mare, Villa delle Rose, Lido di Borgio

S| evidenzia che dallesame preliminare inerenta il contesto in cul sono collocate le
singole strutture ricetlive alberghiere esaminate, non sono emerse condizion
ostative alla permananza in loco dellattivita. Tuttavia le modificazioni del territorio
potrebbero far insorgere elementi di contrasto con la prosecuzione dell'altivita
turistica, da valutare caso per caso nell'esame delle eventuali istanze di non
assoggettamento al vincolo di destinazione d'uso che potrebbero essere, in futuro,
presentate dalla proprieta,



7.2  Analisi delle richieste degli imprenditori alberghieri.

Sulla base delle schede compilate dal gestore dell'attivta, ovwero dal proprietano,

pervenute al protocollo comunale nel pericdo compreso tra | mesi di novembre & di

dicembre 2010, sono state analizzate le proposte in merito a:

- Ampliamento (interventi di rstrutturazione edilizia con incremento volumetrico
a/o di superficie lorda agibile)
Potenziamento e ampliamento tramite annessione di  altre porzioni
dellimmobile/i di appartenenza che mutino la propria destinazione d'uso verso
la ricettivita

- Rigualificazione (interventi di manutenzione anche eventuaimente prevedent
aumento di capacita ricettiva se all'interno dell’edificio esistente, intarventi di
adeguamentc alle norme o sicurezza o di  abbattimento barrere
architettoniche)

- Altro

Sono inoltre state esaminate le ulterion propostelistanze pervenute al protocollo
comunale sino alla data del 29.03.2013.

In dettaglio, le proposte avanzale dal gestore dell'atlivita, owero dal proprietario,
sono state le seguenti:

=« BRUNA: scheda non pervenuta

« CALCAGNQO (scheda trasmessa in data 17.11.2010 Prol. n. 9328) non
formulata rnchiesta specifica

= |DEAL (scheda frasmessa in data 18.11.2010, Prot. n. 9357; integrata in data
18.11.2010, Prot. n. 89403): incremento della capacita ricettiva (soprelevazione
totale dellimmobile), incremento delle allrezzalure & dei servizi. La proprieta
richiede inolire che nellambito del nuovo SUG venga individuata una zZona
turistica ove realizzare un nuovo albergo con standard elevati, al fine di poter
trasferire 'attivit e modificare in  residenziale [(attuale destinazione
dell'immobile, in considerazione delle esistenti carenze funzionall (mancanza
parcheggi, aree pertinenziali limitate, vicinanza ferrovia, ece.).

« LA VELA (scheda trasmessa via fax in data 22.11.2010, Prot. n. 9463 ,
protocollata in data 24.11.2010, Prot. n. 9517) incremento della capacita
ricettiva (soprelevazione totale dell'immobile);

 RINAMARE ischeda Wrasmessa in data 19.11.2010, Prot. n. 9398)
riqualificazione dellimmabile in generale,

» VELA MARE (scheda trasmessa via fax in data 22.11.2010, Prot. n. 9463 |
prolocoliata in data 24.11.2010, Prob. n. 9517): ampliamento soggiomo tramite
chiusura veranda, riqualificazions degli spazi comuni e deille pertinenze.

« VILLA ADA (scheda trasmessa in data 1£.11.2010, Prot. n. 9192} incremento
della capacila ricettiva (soprelevazione ftolale dellimmobile), potenziamento
finalizzato all'incremento della capacita ricettiva, riqualificazione dell'immaobile in
generale, trasformazione in RTA.

o VILLA DELLE ROSE (scheda trasmessa in data 23.11.2010, Prot. n. 9476):
incremento della capacita ricettiva al pilano softotetto

« |LIDO DI BORGIO (scheda trasmessa in data 13.07.2010, Prot. n. 5928} non
assoggettamento al vincolo di destinazione d'uso ad albergo (causa; oggettiva
impossibilita dellimmobile ad adeguare le sue caratteristiche agli standard
qualitativi del settore alberghierc), Non vengono dettagliati motivi specifici.
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Destinazioni d'uso proposte per llmmobile: residenziale per l'intero immaobile &
relativa area di pertinenza con riserva di destinare parte del piano terra ai Bagni
Lido di F. Ferratone.,
Tale scheda deve intendersi superata a seguito di successive istanze
presentate dalla proprieta, in dettaglio descritte nel seguente capitolo della
presente Relazione.

B. Le istanze di non assoggettamento a vincolo

E' pervanuta un'unica istanza di non assoggettamento al vincolo di destinazione
d'uso ad albergo:

- albergo LIDO (attivith cessata dall'anno 2000}, La proprietda con leflera in data
26.01.2009, ha inoltrato  istanza di non assoggettamento al vincolo di
destinazione duso ad albergo, trasmessa al protocolln comunale in data
20,02 2009, Prot. n. 1474 e successiva integrazione in data 20.12.2010 Prot.
10251.

Tale istanza & stata cosi motivata:

- Tlimmobile, con aftivitd alberghiera cessata da oltre dieci anni, presenta
caratteristiche non adeguate rispetto agll attuali standard qualitativi del settore
alberghierc ed a guelli di sicurezza; risulta inoltre inadeguato sotto il profilo
delle barriere archiletioniche;

- non presenta alcuna dotazione di parcheggi ed aree esterne disponibili;

- 1 vincoli paesistici ed urbanistico-edilizi gravanti sul'area ne impediscono
ladeguamento funzionale & dimensionale, anche in considerazione della
limitata disponibilita di aree libere al contorno;

- l'adeguamento integrale dellimmobile comporterebbe consistenti interventi di
demaoliziona, consalidamento strutturale, adeguamento antincendio, ecc. e,
tenuto conto degli elevati costi di ristrutturaziona e della nduzione della capacita
ricettiva conseguente alladeguamento, la gestione alberghiera nisulterebbe
antieconomica.

La proprietd rnchiede pertanto | cambio di destinazions duso in funzionl

residenziall. proponendo, a suo carico:

- la realizzazione di una gallera pedonale al piano terreno, altemativa al
marciapiada lungo |'Auralia;

- la rigualificazione del tratto di passeggiata interessata dal fabbricato;

- gltre opere di urbanizzazione  nellarea in prossimita del  fabbrcalo
(ristrutturazione di un sottopasso pedonale; costruzione di un pontile).

Tale istanza deve considerarsi superata in quanto con lettera in data 24.01.2013
prot. n. 740, integrata in data 27.03.2013 prot. n.2740, |a proprieta del'ex albergo
Lide ha richiesto:

- lNannullamento della precedentes istanza di non assoggettamento al vincolo;

- la "parziale frasformazione della destinazione d'uso in funzioni residenziali, come
da arnt.8, comma 2 delia L.K. n.1/.2008, unitamente alla esecuzione, a carico agelia
rstante, di una galleria pedonale al prano ferreno da ponente a levante in alternativa
all'aftuale marciapiede lungo FAurelia, nbadendo, sin d'ora che al momento della
preseniazione della isfanza, con relaliva convenzione saranno indicali | lavor
pubblici aggiuntivi a carfeo della islante”,

|



Atale istanza & stata allegata soluzicne progetiuale di massima, costituita da:
= rilievo planimetrico schematico di stato attuale

- rilievo schematico dei prospett

- progetto schematico (piante, prospetti, sezioni)

- calcolo volume e superfici di stato attuale e progetio

- brevi note descrittive.

Dalla suddetta documentazions emerge quanto segue:

a) relativameante alla situazione di fatto, in particolare:

- |a presenza di locali con altezza infenore alle wvigenti disposizioni normative in
maleria,

- la presenza di strutture verticall notevolmente vincolanti per collocazione &
distribuzione planimetrica,

- la limitata consistenza delle aree esterna di pertinenza (il fabbncato & collocato
sulla passeggiata a mare e ne costituisce un'interruzione, essendo la viabilita
pedonale, in comispondenza del’immaobile, limitata al marciapiede prospiciente |a
via Aurelia);

k) relativamente alla proposta progettuale:

- classificazione prevista per il nuovo albergo: 4 stelle

- capacita ncettiva: n.72 posti letto

- tipologia di intervento: demolizione e ricostruzione con  incremento volumetrico
percentuale del 39% circa (calcolato tenendo conto del bonus per adeguamento
risparmio energetico e acustico); lincremento volumetrico @ pravisto per lieve
ampliamento della superficie coperta, ficomposizions volumetrica, sopraelevazions
di n.1 plano;

- destinazioni non turistico - ricettive, nella percentuale del trenta per cento della
suparficie complessiva altuale, cosi come disciplinate  al comma 2 dell’art. 8 della
L.R. n.1/2008; residenza, piccola attivitéd di pubblico esercizio (bar);

- saparazicne funzionale tra la parte dell'immobile avente destinazione di albergo e
le altre destinazioni d'uso previste nellimmobile oggetio della riqualificazione;

- previsione di galleria pedonale a confine con la sede stradale (Via Aurelia), In
sostituzione dell’attuale marciapiede lungo la via Aurelia.

L'intervento ripropone le attuali caratteristiche formali dell’edificio. in parnicolare per
quanto aftiene la disposiziona delle bucature, la tipologia di coperture,
I'articolazione planivolumetrica caratterizzata dalla presenza di volumi a diverso
numers di piani fuori terra, in parte coperti a terrazza praticabile, in parte dotati di
copertura a falde,

8. La disciplina degli alberghi

La Disciplina degli Alberghi, costituente modifica al vigente Strumento Urbanistico
Generale ai sensi dellaticolo 2, comma 2, della LR. n. 1/2008, sostituisce gl
articall n.26, n.26a e n.26b delle vigenti Norme di Altuazione del PRG relativamente
agli interventi ammissibill sulle strutture ricetlive classificate "albergo” e sulle
relative aree asservite e di pertinenza.

Alle scopo di soddisfare le esigenze riscontrate, anche sulla scorta delle proposte
avanzate dagli imprenditori alberghieri, per gli alberghi censili in attivita alla data di
entrata in vigore della L.R. n 1/2008, sono stati ammessi | seguenti intervent;




di ristrutturazione edilizia {(art. 10 L.LR. n.16/2008 e ss5. mm. ed ii.) con
incremento volumetrico massimo pari al 20% del volume esistente (come
definito dal vigente SUG),

di sostituzione edilizia (art, 14 L.E. n.16/2008 & s5, mm. ed ii.), con incremento
volumetrico massimo pari al 20% del volume geometrico esistente (come
definito dal vigente SUG),

di ampliamento eccedenti 1a sogha massima del 20% del valume esistente, alle
condizioni di cui all'art. 12 della L.R. n,10/2010 & s5. mm, ed ii.;

di aumento della capacita ricettiva, ovvero di incremento degli spazi destinati a
sanviziimpianti/attrezzature, mediante ['acquisiziona di superfici destinate ad
altri usi apparienenti alla stessa unita edilizia ovvero ad unita edilizie adiacenti;
di rdduzione della capacitd ricettiva finalizzata al miglioramento dimensionale
delle camere e/o delle unita ahitative, ovvero al miglioramento quantitative degli
Spazi comuni,

La rnduzione massima dei posfi letto per ciascuna struttura, cosi come censiti
alla data del 28/02/2008, deve risultare:

- non superiore al 20% per gli alberghi con capacita ricettiva al 28/02/2008
minora o uguale a 25 posti letto,

- non superiore al 10% per gli alberghi rimanenti,

con garanzia di mantenimanto della capacita ricettiva minima prevista dall'art. 6
comma 1 della L.R. n.2/2008 e dichiarazione del gestore in merito alla
sostenibilita economica dell'attivita ricettiva cosi ridimensionata, al fine di
avitare che detti interventi possano creare | presuppostl per la successiva
invocazione delle condizioni di svincolo,

Gl interventi di ristrutturazione edilizia con incremento volumetrico & di sostituzione
edilizia con Incremeanto volumetrico sono soggetll a titolo edilizio convenzionato, nel
rispetto delle seguenti prescrizioni e condizioni:

a) conformita alla disciplina paesistica di livello puntuale del vigente PRG;

b} dimostrazione sia del cometto inserimento dell'intervento nell'ambito, sia

c)

dell’armonico inserimento rispetto alla costruzione esistente;

gli amplhamenti, se realizzati come sopraelevazione delle strutture esistenti o
come aumento della superficie coperta, possono essere realizzati:

- in deroga alle distanze minime stabilite dal PRG. con osservanza del limiti di
distanza disposti dal Codice Civile e, ove ne rcorrano le condizioni di
frontistanza, con osservanza dei limiti di distanza disposti dall'art. 9 del DM, 2
aprile 1968, nonché con osservanza delle distanze minime dalle strade
previste dal Codice della Strada;

- in deroga all'altezza massima slabilita dalle norme di attuazione del PRG per
I nuovi edifici, purche I'altezza di progetio:

1} per gli alberghi ncadenti in sottozona 51 (Arenili e sfabilimenti balnean). nan
sia incrementata di oltre 1,50 ml. rispetio alla situazione di fatto;

2) per i imanenti alberghi: non sia maggiore di quella del fabbricato pid alto
della zona o sottozona in cul ricade |'immobile oggetto d'intervento (esclusi
edifici singolar).

Relativamente alla possibilita di deroga del parametro H massima di zona, si
avidenzia che gia le attuali Norme di attuazione ammettono tale deroga par gli
alberghi ad eccezione che par quelii ncadenti in softozona S$1. La presente
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variante, al fine di agevolare gli interventi di rigualificazione anche del due
alberghi in attivita ricadenti in sottozona S1, ammette una contenula
sopraslevazione,

nel caso di sostituzione edilizia;

- potranno essere mantenute le distanze preesistenti dai confini @ dalle
slrade;

- nellipotesi di rcostruzione con la medesima sagoma dell'edificio
preasistante, potranno essere mantenute le distanze dagli edifici limitrofi;

- naeil'ipotesi di modifica della sagoma, ove ne ncomano le condizionl di
frontistanza, dovranno essere osservali i limitl di distanza disposti dall'art. 9 de!
D.M. 2 aprile 1968;

nel caso di ampliamento comportante un aumento della capacita ricettiva
deve essere garantito | rispetio della dotazione di parcheggi privati
perlinenziali, con superficie minima pan a 1/10 dell'incremento volumetrico e,
comundgue, con un minima di un posto auto per ogni camera aggiuntiva rispetto
alle stato di fatto;, con dimostrazione della effettiva fruibilita degli stessi. Tali
posti auto dovranno essere pertinenziali all'edificio, con costituzione di idoneo
vincolo di pertinenzalita per un periodo di tempo equivalente al pamanere
della destinazione tunstico-alberghiera del fabbricato di cul costituiscono
perinenza. | nuovi posti auto potranno essere localizzatl anche In aree eslerne
al lotto dell'edificio, purché la percorrenza massima pedonale che unisce |
parcheqgi pertinenziali con 'edificic non abbia sviluppo superiore a ml. 300.
Mell'impossibilita di reperimento reale entro i limiti di cul sopra & assentita la
monelizzazione;

obblige della dotazione di opere di urbanizzazione primaria e/o secondara per
il soddisfacimento degli standard urbanistici necessan; le aree da destinarsi a
standard urbanistici (verde e parcheggi pubblici), da reperirsi anche al di fuon
dal perimetro dintervento, dovranno possedere carattenstiche di effettiva
utihizzabilita per il tipo di servizio che si intende insediare: gualora la reale
situazione morfologica ed urbanistica e le condizioni del territorio & del tessuto
edificato non lo consentano, le aree destinate a standard possono essers
‘monetizzate”;

lalte convenzionale, cul & subordinate lintervento, dovra contenere, oltre agl

impegni del soggetto altuatore in merito alle modalita, termini - non oltre quealli

di validita del titolo edilizio - e garanzie per la realizzazione delle opera di

urbanizzazione primaria &'o secondaria;

- Il vincolo di destinazione d'uso ad albergo per un pericdo di almeno 20 annl
dalla data di agibilita;

- lindennizzo da wversare al Comune, qualora il gestore non mantenga, nel
corso dei primi 20 anni, 1a struttura in esercizio.

| suddetti vincoli sono trascrithh nei registi immobiliari a cura e spese della

proprieta, con obblige di accatastamento come unica unita immaobiliare di

categoria albergo.

Per I'ex albergo Lido, aventa attivita cessata dall'anno 2000, al fine di racquisire la
compettivita nspetto al mercato della domanda tunstica, viene accolta la proposta

]l



della proprietd prevedente |a parziale trasformazione della destinazione d'uso in
funzioni non tunstico-ricettive. entro la percentuale massima del trenta per cento
della superficie complessiva attuale, cosi come disciplinato al comma 2 dell'art. 8
della L.R. n.1/2008.

L'intervento comportante parziale trasformazione della destinazione d'uso in
funzioni non turistico-ricettive, potra avvenire, in considerazione delle attuali
caratteristiche dellimmobile (strutture obsolete e difficimente adeguabili, altezze
inteme In parte inferiori a ml. 2.70, mancanza di adeguamento alle vigent
disposizioni normative in materia di abbattimento delle barriere architettoniche,
ecc.) , con intervento di demolizione e ricostruzione con  incremento volumetrico
massimo pari al 39% del volume esistente {come definite dal vigente SUG).

Liintervento dovra awvvenire nel rispetto delle seguenti prescrizioni & condizioni:
a) conformita alla disciplina paesistica di livello puntuale del vigente PRG;

By il progetto, in considerazione del valore di “immagine” che riveste l'attuale
edificio, dovra:

- rnproporre e attuali caratteristiche formaii dello stesso, intendendosi per tali
quei caratteri soprattutto architettonici che detarminano limmagine asterna
dell'edificic ed in particolare la disposizione delle bucature, | materiali, |
colori;

- riproporre  I'attuale  aricolazione planivolumetrica, caratterizzata  dalla
presenza di volumi a diverso numero di piani fuor terra, in parte coperi a
terrazza praticabile. in parte dotati di copertura a falde;

- dimostrare | cometto  insermento  dellintervento  nell'ambito: tale
dimostrazione dovra avwenire anche allraverso  rappresentazionl
tridimensionall  ottenute con metode grafico o con  folomontaggi
comprendenti un’area sufficientermente estesa al contorno;

c) lintervento di demolizione e ricostruzione con Iincremento volumetrico pobra
essere attuato:
- in deroga alle distanze minime stabilite dal PRG, con osservanza delle
distanze minime dalle strade previste dal Codice della Strada,;
in deroga all'altezza massima stabilita dalle norme di attuazione del PRG,
purché |'altezza di progetto non sia incrementata di oltre 3,50 ml. rispetto alla
sltuazione di fatto,

d) separazione funzionale tra la parte dellimmobile avente destinazione di albergo
& le altre destinazicni d'uso previste nell'immobile oggetto della riqualificazione;

g) destinazioni non tunstico — ricettive ammesse: residenza, piccole  attivita
commerciali e di pubblico esercizio, servizi di interessa comune. A riguardo, si
evidenzia che & stata prevista la possibilita di installare servizi di interasse
comune in considerazione della necessita di soddisfacimento degli standard
urbanistici conseguenti allintervento;

fi capacila ricettiva deli'albergo non inferiore a 60 posti letto;

g} classificazione dell'albergo non inferiore a tre stelle (classificazione presente
alla data di cessazione dell'attivita);

il



h) per la quota parte di superficie oggetto di trasformarione della destinazione

)

il

d'uso in funzioni non turstico-ricettive:

- obbligo della dotazione di opere di urbanizzazione primaria e/o secondaria
per il soddisfacimento degli standard urbanistici necessari; le aree da
destinarsi a standard urbanistici, da reperirsi anche al di fuori del perimetro
dintervento, dovranno possedera caraltenstiche di effettiva utilizzahilita per il
tipo di servizio che si intende insediare; qualora la reale siluazione
morfologica ed urbanistica e le condizioni del territorio @ del tessuto edificato
non lo consentano, le aree destinate a standard possono essera
“‘monetizzate”; in particolare, l'intervento dovra obbligatoriamente darsi carico
di migliorare la viabilita pedonale dell'area, attraverso g realizeasions di un
passaqgio pubblico ovvero di usce pubblico |lungo tutto lo sviluppo del
fabbrcato sul [ato prospiciente la Via Aurelia, con larghezza minima nel
nspetto delle vigenti disposizioni normative in materia di abbattimento delle
barriere architettoniche;

- obbligo di dotazione di parchegal privatl pertinenziall, con superficie minima
pari a 110 del wvolume oggetlo di trasformazione della destinazione d'uso.
Tali posti auto dovranno essere assoggettati a vincolo di  pertinenzialita, |
nuovi posti auto potranno essere localizzati ancha in aree estarne al lotto
dell'edificio, purché la percorrenza massima pedonale che unisce | parchegg
pertinenziali con l'edificioc non abbia sviluppo  superiore a mi. 300.
Mell'impossibilita di reperimento reale entro 1 limitl di cui sopra @ assentita la
monetizzazione;

per la quota parte di superficie oggetto di mantenimento della destinazione

d'uso ad albergo:

- obbligo di dotazione di parchegai privati pertinenziall, con superficie minima
pari a 1/10 dell'incremento volumetrico, @ comungue con un minimo di un
posto auto par ogni cameara aggiuntiva rispetto allp stato risultante aila data
di cessazione dell'asttivita alberghiera, con dimostrazione della effettiva
fruibilita degli stessi. Tali posti auto dovranno essere pertinenziali all'edificio,
con costituzione di idoneo vincolo di pertinenzialita per un periodo di tempo
equivalente al parmanere della destinaziona turistico-alberghiera  del
fabbricato di cui costituiscono pertinenza. | nuovi posti auto pofranno essere
localizzati anche in aree esterne al lotto dell'edificio, purche la percorrenza
massima pedonale che unisce | parcheggl pertinenziall con ledificie non
abbia sviluppo superiore a ml. 300, Nellimpossibilita di reperimento reale
entro i limiti di cul sopra @ assentita la monetizzazione;

I'atto convenzionale cul & subordinato lintervento dovra contenere, oltre agl
impegni del soggetto attuatore In merito alle modalita, termini - non oltre quelli
di validita del titolo edilizio - & garanzie per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria e&'o secondara, limpegno  ad  esequire,
contestualmente alla parziale trasformazione, la complessiva riqualificazione
della struttura alberghiera, nonche, relativamente alle superfici ad uso ricettivo;
- Ilvincolo di destinazione d'uso ad albergo, per un penodo di almeno 20 anni
dalla data di agibilita;
- lindennizzo da versare al Comune, qualora il gestore non mantenga, nel
corso del primi 20 anni, la struttura in esercizio.



| suddetti vincoli sono trascrith nei registr immobillian a cura e spese della
proprieta, con obblign di accatastamento. per guanto attiene @ struttura
ricettiva, come unica unita immaobiliare di categona albergo.

Infine, per tutti gli al hi censiti, sia in attivita che non, per agevolare I'attuazione
delle nomme sul risparmic energetico e per migliorare la qualita degl alberghi, &
slata inserita una specifica norma prevedente la possibilitg di  non considerare nel
computo per la determinaziona dell'increments volumetrico:

a) le strutture permetrali portanti @ non, che comporino spessorl complessivi, sia
per gli elemeanti strutturali che sovrastrutturali, superiori a 30 centimetri, per ia sola
parte eccedente | 30 centimetri e fino ad un massimo di ulterior centimetri 25 per
gl elementi verticali, nonché | solai con struttura superiore a 30 centimetn per la
sola parte eccedente | 30 centimetn sino ad un massimo di 25 centimetri per gli
elementi di copertura e di 15 centimetri per quelli orizzontali intermedi, in quanto il
maggiore spessore contribuisce al miglioramento dei livelli di colbentazione
termica, acustica e di inerzia termica;

k) Mincremento di spessore fing a 15 centimetrl del mun divisor fra unita immobilian
- 0 camere dell'albergo - finalizzato allisolamento acustico.

10. Aggiornamento del Programma Turistico

La presente modifica al vigente Strumento Urbanistico Generale al sensi
dell'articolo 2, comma 2, della L.R. n. 1/2008 & comprensiva di aggiormamento del
vigente Programma turistico, relativameante alle seguenti Tabelle:

- TAB. 1 - Capacita ricetfiva delle aziende turistico alberghiere esistenti
nel'ambito comunale secondo la classificazione di cul alla leggl Regione
Liguria n.11/1982 e s.m.i., nonche n.2/2008 e Regolamento Regionale n.2
del 30/01/2009,

- TAB. 2 - Riepilogo della capacita ricettiva in termini di posti fetto

- QUADRO RIASSUNTIVO POSTILETTO

Le suddette Tabele sono state aggiomate con | dati fomniti dall'Utficic Turismo
della Provincia di Savona in dala 05/09/2012.

In conseguenza degli interventi di riqualificazione e trasformazione parziale della
destinazione d'usc previsti dalla Disciplina, non sl rende necessaria modifica dei
posti letto in progetto previsti dal vigente Programma Turistico.

Sl integra inoltre Il vigente Programma Tunstico con la Tabella relativa alle

Strutture ricettive extralberghiere esistenti, redatta sulla base dei dati forniti dal
competente ufficio comunale.
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AGGIORNAMENTO TAB. 1 - Capacita ricettiva delle aziende turistico alberghiere

asistenti nell’'ambito comunale secondo la classificazione di cui alla leggi
Regione Liguria n.11/1982 e s.m.., nonché n.2/2008 & Regolamento

Regicnale n.2 del 30/01/2009.
Tabella aggiornata con | dati forndli dall'lUfficio Turismo dedla Provincia di Savona in data 05092012

. ALBERGHI _
Class, Denaminaziong camers Unita bicamers | Tolake | Totale | Letti
camer | Post agaiun
a letic -t
Smpote | Sirgole | Doppie | Dopoie | 3 pesti | 4 pesstl
FANZA cen SRMZA con latto latto
bagno | begnd | begng | bagndg
3 Ideal 1] 4] ] 21 1 1 31 a7 i
3 LaVela 0 g 0 33 0 0 42 75 18
(3) Lido di Borgio () (2) () (19) 0 0 {21) {40} (16)
Attivita
cessata
3 Villa della ] 12 a 34 a 0 46 80 2
Foze
3 Vela mare 0 ] ] i ] 0 B 16 ]
1 Bruna 1] 1 0 & 0 0 g 17 i
1 Calcagno 1] 2 1] 10 0 0 12 22 2
1 Rivamare 4 1 1] 3 0 0 g 11 1]
3 Villa Ada 0 4 ] 27 ] 0 31 58 14
Totale | N.8 + 4 aTr 0 144 1 1 187 336 41
N.(1) atsits +(2) +19) +H21) | +{40) | +(16)
EEIH'-&E
Mota bene; non disponibile il dato relativo 8l numeno complessivo bagni
RESIDENZE TURISTICO ALBERGHIERE
Class. Denominazian " Totala | Totale | Camera | Laiti Totale | Letfi
& \ard Moncioo, | Monoloe, | LA, letti i | tipo in letliin | aggiun
distinti 3+F Feam. A, | Albergs | came | RTA Livi
=P i
{Posti {Pashk [Poss
Intio) fatha) ket
3 Cherie G 34 i} 40 45 0 ] 44 47
{12} (a7}
3 Le Saline 10 21 i} 31 62 0 a 62 39
(20} (42)
3 WVilla Gloria 12 18 0 0 60 0 ] B0 36
{24) (36)
28 T3 0 101 17 0 0 171 122
Totale | N.3 (56} | (115)
PARCH| PER VACANZE
Class, | Denominazionea Piazzole Talale Tatale
Tipa villaggio Tipo parco per | Tipo campeggio | piazzole persong
{uristico vACanze
2 Park Mara 44 [ati] 15 147 588
Totale | N.1 44 [iti] 15 147 588

M




AGGIORNAMENTO TAB. 2 - Riepilogo della capacita ricettiva in termini di posti lefto

Numero posti letto

Alberghi 3 stalla 286
| 2 stalla 0
1 stella 50
| Attivita cessata | 40
Totale 376 ()
R.T.A. 171
Parchi per vacanza 588
Totala c.nmEiusstn 1.135
(") Nota Bene TAB 2 tolale posti letio per alberghi suddivisi in: n, 336p.|._in atlivita e n.40 p|. cessatl
AGGIORNAMENTO QUADRO RIASSUNTIVO POSTI LETTO
Posti letto Posti Posti letto totali
eslstenti latto in
progetto
ALIMET e numero | numearo %
Alberghi are (") | 3313% 158 534 35,6%
R.T.A 171 | 15,068% 306 A7T 21.8%
Camping 588 | 51.B1% atatal ] 0
Farco par vacanze 1] 4] 458 458 A2.6%
TOTALE 1.135 | 100%: 364 1.4949 100%
TOTALE POSTI LETTO ESISTENTI 1,135
TOTALE POSTILETTO IN PROGETTO 364
TOTALE COMPLESSIVD 1.499

[} Mota Bene QUADRO RIASSUMTIVD: folale posti lello per afberghi suddivisi in: n. 326 pl. in allivila & na
p.l. cessati




TABELLA INTEGRATIVA: STRUTTURE RICETTIVE EXTRALBERGHIERE ESISTENTI

Campeggic camper

Tipalogia Denominazione Indirizzo Humers | Mumero posti letto
_ camere
Agriturismao Ca Du Gregorio Wia Orar| 22 1 3
Case per farie Villa San Gabriele Via Cornice 17 13 35
Villa Quies Yia Vittorio Venelo 8 24 32
Villa Zavearia Via Viltorio Venalo 31 58 141
Case e Le Residanza YViale Colombo 20 10 r
appartamenti per | Ligure Residence Yiale Calomba 20 12 46
NacanIe
Bed & breakfast A Creuza Via Alla Chiaga 39 1 2+1 aggiuntivo
Ca Hosa Via Orari 168 2 4
Il Sagne di Jo Via XXV Aprile 3071 3 G
L' Archivallo _ Via Roccaro § 2 4
Le terrazze del Borgo |Viadel Salto 372 1 2
anfico
Luci Sul mare Via Verszz 20 3 6+ 1 agguntiva
Affittacamere Willa Ranier Wia Agavi 8 - 2 4 + 4 aggluntivi
Villa Paradiso Via Nazario Sauro 172 5] 10
Svegliarsi a Verazz| Yia Pogagio 11 3 B + 2 aggiuntivi|
Dstelli par la - = 0 0
| glevantl
Appartamenti Drati non d-sq:nmlbm
ammobiliati ad uso
turistico
Mini aree di sosta |- - 0 0

n



Comune di BORGIO VEREZZI

= provincia di savona -

ALBERGO BRUNA - \ia Vittorio Veneto, n.d1

ALBERGHI

Scheda n.
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Comune di BORGIO VEREZZI

= provincia di savona -

SCHEDA DI RILEVAMENTO ATTIVITA" RICETTIVE

ALBERGHI

Scheda n. | 1

Parte prima (a cura del rilevatore)

Mota Bene: dati desunti da modello CL1 — Denuncia dei requisiti per la classificazione delle
aziends ricattive - Alberghi
Classificarione provinciale attribuita in data. 13.05.2004

| DATI GENERALI - -

 Denominazione esercizio | ALBERGO BRUNA,

Tipologla F Albergo [0 Locanda

Indirizzo Via V. Veneto n.41

Classificazions ] 1 stella 0 2stelle [0 3stelle O 4 stelle
Periodo di apertura (] annuale [ stagionale

 Immobila [ in propriata B in locaziona

Titolare dellesercizio Cesio 3.n.c.

Via Madonna delle Grazie - 17020 Tovo San Giacomo {SV)

Proprietaric dellimmobile

Fulvic CANNEWA
Viale Cristofore Colombo, n.32/3 — 17022 Borgio Verezzi (SV)

Anno costruzione immobile

1973

Anno aperiura esercizio 1973
Deocupazione immobike [ Totale E Parazala
Accesso dal plano stradale | si O no
| Tipo di costruzione () unico complesso immobiliare
Zona di ubicazione [1_centrale [ periferica O __fuori dal centro abitato
Capacita ricettiva Totale camere =n.9

di cul: - totale camere con bagno  =n. 9

- lotale camera senza bagno  =n. 0
Totale unita abitative del tipo RTA =n 0
Tatala posti letto effettivi nell'esarcizio =n. 17

Totale posti letto aggiuntivi nell'esercizio = n. 0

Totale posti letto (effettivi + aggiuntivi) = n. 17
ATTREZZATURE, SERVIZI, IMPIANTI
superficie |In apposito | in locale
(i) locake CEHTILNE
Ristoraziona B ristorante 42 O &
Coperti =N
Sale di uso comune | E bar L Ll
O sala soggiomo Ll |
B sala TV | ]

Totale superficie sale di uso comune = mag. 42

Arga partinenziali

(B giarding md. occupati = 500

[ _terrazze elioterapiche mg. occupati = 0

Totale superficie aree pertinenziali = mg. 500

Impianti sportivi & ricreativi

O nod J
Totala Impianti sportivi & ricreativi=n. 0

Parchaggin autovaliura

B Sl (n. posti auto = 9) O NO

Impianti tecnologic

Riscaldamento E in tutto I'esercizo
Condizionamento | non presente

[0 presantain tulto l'edificio

[1 presente negli spazi comuni
Insonorizzazione |[E 0 % camere insonorizzate

Parte seconda

INQUADRAMENTO URBANISTICO E VINCOLI

Rifarimanti catastali

| Edificio: Fg. 5 sezione Verezzi Mappale 665




P.T.C.P.

Asselln insediativa; 1D-MO-A
Assetto geomaorfologico: MO-B
Assetto vegetazionale: COL IS5 MA,

P.R.G.

zona urbanistica: B2

Yincoli

[2) paesistico-ambientale [ idrogeclogico [ altro

Plani di Bacino

Rischio ldraulico: non presante
Rischio geomorfologico: R1g

Suscettibilita al dissesto dei versanti; bassa

Parte terza

CARATTERISTICHE DELL IMMOBILE

Tipologia edilizia [1 specialistica B]  non specialistica a blocco
Docupazione dellimmobile |1 tolale Bl parziale

Mumero piani fuari terra 1 1 ] 2 b 3 ] 4 [0 5 [ & opil
Area esterna pertinenziale  |B] presente ] assents

Stato di conservazione

O attimo [ buano] sufficiente

Caratteristiche
distnibutive,

F accesso diretto dal pianc stradale
[ 1 ascansore

fenzionali,
dimensionali

Accessibilila portaton handicap:
[1 accessibile (n.  camera) E non accessibila

{1 unico fabbricalo

Servizi igienici esclusivi di camere o w.a,, in percentuale al numero di
camere o u.a.

FE 100% O B0% O 60% O 40%

>ala ristorante a disposizione della clienteta = mg. 42
O in apposita locale E in locale comune
Rapporto superficie sala ristorante | n.cameare = 4,67
Rapporto superficie sala ristorante | n.posti letto = 2,47

zale di uso comune {escluso sala ristorante) a disposizione della
clieniela = mg. 0

Rapporto superficie sale comuni / ncamere =1

Rapporto superficie sale comuni / n.posti letto = 0

Implanti sportivi @ ricreativi a disposizione della clientela

On O
Rapporo n. impianti f n. camere =0

Ares pertinenziall esterne a disposizione della clientala =mg. 500
Rapporto superficie aree partinanziali / n.camera = 5556
Rapporo superficie aree pertinenziali ! n.posti letto = 29 41

Parchagoi esclusivi, in percentuale al numero di camers
100% [ almeno 80% [ almeno 60% [ almeno 30%
Rapporto n. postl aula / n. camere =9

| CARATTERISTICHE DEL CONTESTO

Balooni & terrazzi esclusivi, in percentuale al numero di camere o
u.a.

O 100% [E almeno 80% [ almeno 60% O almeno 30%

Zona di ubicazione [ centrale 1 periferica ] fuorn dal centro abitaio
Caratteristiche del contesto aitimiz buano sufficierds | inauficienis
" [ Beceasiniig velcolane

servizi : A

Bgoeasiblils pedonale X

Parsoramicssa del siio ¥

Esposmone ®

Omtazione di spazi p sered polarizzant ¥

ﬁmBElmﬂ ol parchegoe posblie b4

aeeasaibilits allarards ¥

Presenza di attivita rumorose /| moleste /altro nel contesto: & no [ si
Pravisione deflo SUG di attivitd incompatibili, nel contesto, con la
funzione ricettiva B no [ si

Previsione dello SUG di servizi nel contesto & no [ si

Parte quarta




PROPOSTE DEL TITOLARE DELL'ESERCIZIO/DELLA PROPRIETA’

Titolara esercizio/proprista

Schada non parvenuta

Parte quinta

FATTIBILITA' RIQUALIFICAZIONI E POTENZIAMENTI

Adeguamento alla norma di | [0 adeguato ] non adaguato & non rilevato
sicurgzza

Superameants barriera 1 adeguato H non adeguato 1 nonrilevato
architettoniche

Fattibilita i rstrutturazioni
alo pofenziamenti

Mon nsultano possibili ampliamenti vwolumetnci  per caratieristiche del
fabbricato ('attivita occupa | piani seminterrato e nalzato di edificio
pluripiano a prevalente destinazioneg d'uso residenziale; commisticne
di destinazione d'uso)

Il potenziamento dell'attivita pud awenire unicamenta atlraverso
l'anneszione di superfici attualmenta con alira destinazione d'uso,
ovvers  attraverso un incremento  volumetrico  esteso all'infero
fabbricato,

Sl ritiene rsulting fatiibili interventi di adeguamento alle nomative
vigenti in materia di abbattimento delle barriere architettoniche e
SICUrezza,




Comune di BORGIO VEREZZI

= provincia di savona -

ALBERGHI

Scheda n.

ALBERGO CALCAGNO - Via Vittoro Vensto, n.50




Comune di BORGIO VEREZZI

- provincia di savona -

SCHEDA DI RILEVAMENTO ATTIVITA' RICETTIVE

ALBERGHI

Scheda n. | 2

Parte prima (a cura del rilevatore)

Mota Bene: dati desunti da modello CL1 - Denuncia dei requisiti per la classificazione delle
aziends riceftive - Alberghl
Clagsificazione provinciale attribuita in data: 20012004

DATI GENERALI

| Denominazione esarcizio ALBERGD CALCAGND

Tipologia B Albergo [ Locands

Indirizzo Via Vittono Venelo n 50

Classificazione B 1stella [ 2stelle [0 3 sielle [ 4 stelie
Periodo di apertura B annuale (] stagionale

Imimiobile B in proprieta [0 in locaziona

Thiolare dallesercizio

Eda CALCAGNOD
Via Vittorio Veneto, n. 50 - 17022 Borgio Verazzi (SV)

Proprietaric dellimmobile

Eda CALCAGNO
Via Vittono Veneto, n. 50 — 17022 Borgio Verezzi (V)

Anno costruziona isnmobile

1953

Anno aperiura esercizio 1974
Decupazione immobile B Totale [1 Parziale
Accesso dal plano stradale (B s [] no
Tipo di costruzione F  unico complesso immobiliare
Zona di ubicazione centrale [ perfenca 1 fuori dal centro abitato
Capacita ricettiva Totale camere =m 12

i culs - iolale camere con  bagno =n, 12

- lotale camera senza bagno  =n. 0
Tatale unita abitative del tipo RTA =n.0
Tatale post| letto affettivi nell'esarcizio = n. 22

Totale posti letto aggiuntivi nell’esercizio = n. 2

Totale posti letto (effaltivi + aggiuntivil =n. 24
ATTREZZATURE, SERVIZL, IMPIANTI
superficie |In apposito [in locale
(M) locake COmLne
Ristorazione 1 ristorante 0 L |
Coperti =
Sale dl uso comune 1 bar 0 L L
[ sala soggiomo 27 L L]
[ =ala TV 20 L
[ sala colazione 39 L b

Totale superficie sale di uso comune = myg. 86

Area partinanziall

[1 giarding mi. occupati = 0

(1 terrazze elicterapiche maq. occupati = 0

Totale superficie aree pertinenziall = mg. 0

Impianti sportivi & ricreativ

O n.ay )

Totale Impiant sportivi & fereati = n. 0

Parcheggio aulovetiura O Si {n. posti auta =) E NO
Impianti tecnologici Riscaldamento E in futto 'esarcizo
Condizionameanto Mon presents

presanta in tulto l'edificio
presente negli spazi comuni

]
O
Insonarizzaziona | [ 0% camens insanonizzate




Parte seconda

INQUADRAMENTO URBAN

ISTICO E VINCOLI

Riferimenti catastali

Edificio: Fg. 3 Sez. Borgio Mappale 164

PT.CP. Assetlo insediativo: TU
Assetto geomorfologico: MO-B
Assello vegatazionake: COL 1SS MA
PR.G, zona urbanistica: B2
Vincali B passistico-ambientale [0 idrogeologico [ altro

Fiani o Bacino

Fischiz idraulico: non presente
Rischio geomorfologico: R1g
Suscetiibilita al dissesto dei versanti: bassa

Parte terza

CARATTERISTICHE DELL IMMORBILE

Tipolagla edilizia [] specialistica E  non specialistica

Occupazione dellimmobile |H  tolale [0 parziale

Mumero piani fuor temra 11 0 2 FH 3 I 4 05 O Gopid
Area estermna perinenziale |0 presente B assenie

Stato Jdi consanvazione

[ ottimo E buono [ sufficienta

Caratternstiche
distributive,

[l accesso diretto dal pianc stradale
[0 ascensore

funzionali,
dimensionali

Accessibilita portator handicap:
O accessibile  (n. camere) [ non accessibile

Bl umico fabbricato

Senvizi igienici esclusivi di camere o u.&., in percentuate af nurmero di

camere o u.a
1 100% [ B0% [ 80% [J 40%

Sala nstorante a disposizions della clientela = mq, 0
[ in apposito locale 1 in locale comune
Rapporto superficie sala ristorante | n.camere =0
Rapporto superfice sala fstorante | n.postl letio =0

Sale di uso comune {escluso sala ristorante) a disposizione della
clientala = mq. B6

Rapporio superficie sale comuni / n.camere = 7,17

Rapporto superficie sala comuni / n,posti letto = 3,91

Impianti sportivi & ricreativi a disposizions della clientela

] n. D
Rapporto n. impianti / n. camere =0

Ares pertinenziall estarme a disposizione defla clientela =mg. O
Rapporo superficie aree pertinenziali / n.camere =0
Rapporo superfice aree partinenziall / f.postl letto = 0

Parchagg esclusivi, in parcentuale al numero di camears
O 100% [0 almeno 80% [ almeno 80% [ almeno 30%
Rappore n. posti avto / n. camere =0

Balconi e terrazzi esclusivi. in percentuale al numere di camere o

u.a.
O 100% O almeno 80% E almeno 60% [ almeno 30%
Rapporto n. balconi, terrazzi / n, camera = 0,67

CARATTERISTICHE DEL CONTESTO

Zana dl ubicazions

{1 centrale [ fuor dal cantro abitato

[] pariferica

Caraftenstiche del contesto,

ol D eufficienis Inguiicienia

sErvizi

Aoonssibiita vwaoolam ¥

Arrassibdils pedonals

Fararamicsa del eito

Esposzions

Dhfazions o spari & sared polerizzali

Oretazione di parchedggs pubiblici

Aocessibdita allarerids




Presanza di attlvita rumarose / moleste faliro nal contesta:; = no [ s
Previsione dello SUG di aftivitd incompatibili, nel contesto. con la
funzione ricettiva B no [ si

Previsione dello SUG di servizi nel contesta [ no [ si

Parte guarta

PROPOSTE DEL TITOLARE DELL'ESERCIZIO/DELLA PROPRIETA’

Titolare eserciziofproprieta

Data:17.11.2010 Prol n. 8328

O ampiiamento

O rniqualificazione

[ potenziamento

B aliro: "Considerafa l'eta ansgrafica della blolare. nonche fa
plunennale attivita familiare svolla (dal 1954), 5 stanno valufando
diverse opporfunia. Allo sfato alfusle non é dungue possibile
formuware ipotesi certe sulla strada che verrd infrapresa
(continuazione atftivita dalla stessa o da familiare, cessanione,
frasformazione) nel futum”

Parte quinta

FATTIBILITA' RIQUALIFICAZIONI E POTENZIAMENTI

Adeguamento alle norme di |0 adeguato O non adeguato B non rilevato
siourezza

Superameants barriere 0 adeguato H non adegualo 0 non rilevatoe

architettoniche

Fattibilita di ristrutiurazioni
e/o potenziamenti

In considerazione della limitata distanza esistente dagli edific
adiacenti, si reputans non possibili amplismentt consistenti del
fabbricato.

=i ritiene risulting fattibili eventuali interventi di adeguamento alle
normative vigenti in materia di  abbattimente delle barriere
architetioniche e sicurezza.




Comune di BORGIO VEREZZI

= provincia di savona -

ALBERGO IDEAL - Via XX\ Aprile, n,32

ALBERGHI

Scheda n.

3




Comune di BORGIO VEREZZI

SCHEDA DI RILEVAMENTO ATTIVITA' RICETTIVE

= provincia di savona -

ALBERGHI
Scheda n. | 3

Parte prima (a cura del rlevatore)

Mota Bene: dati desunti da modello CL1 - Denuncia dei requisiti per la classificazione delle
azienda ricattive - Albargh
Classificazione provinciale attribuita in data: 16.03.1999

DATI GENERALI

Denominazione esercizio ALBERGO IDEAL

Tipologla (1 Albergo [ Locanda

Indirizzo Wia XXV Aprile n. 32

Classificazione 1 1 siella [ Zstelle = 3siele ] 4sialle
Periodo di aperiura Bl annuale ] stagionale

Immohile O in proprieta (4 in locazione

Titalare dellesercizio

TESSITORE Luciano, Peppine & C. S.n.c.

Wia XX\ Aprile, n. 32 - 17022 Borgio Verezzi (SV)

Mola Bene: dall litolare aggiornati da “SCHEDE (P — rilevamento
delle proposte dellimprenditore alberghiero” frasmesse in data
18.11.2010, Prot. N, 9357 & in datal18,11.2010, Prot. N, 8403

Proprietario dellimmobile

BECCOG. & C. Sn.c,

Via XXV Aprile, n, 32 — 17022 Borgio Verezzi (SY)

Mota Bene: dali titolare aggiornati da "SCHEDE /P - rilevamento
delle propeste  dellimprenditore  alberghiero”™ frasmesse in data
18.11,2010, Prot. N. 9357 & in data19.11.2010, Prot. N.8403

Anno costruziong immosile

1800

Anno apertura esercizio 18958
Deocupazione immobile B Totale [1 Farziale
Acceszso dal piano stradale (] si ]
Tipo di costruzione unice camplassa immaobiliare
Zana di ubicarione (5] centrala (1 perifarica [ fuar dal cantro abitato
Capacila ricettiva Totale camera =n. 31

di cui: - totale camera con bagno =n. 31

- totale camere senzabagno  =n. 0
Totale unita abitative del tipo RTA =n,0
Totale posli letto effettivi nell'esarcizic. =n. 54

Totale posti letto aggiuntivi nell'esercizio = n, 9

Totale posti lefto (effettivi + aggiuntiviy =n. 63
ATTREZZATURE, SERVIZI, IMPIANTI
Superficie |In  apposito | in Iocale
[micy) locale Camune
Ristorazione [ ristorante 135 LI &
Coperti = .
Sale di uso comune ] bar a7 =] i
[] sala soggiorno [} Li 2|
@ sala TV 0 =] &
B sala polifunzionale 70 LE =l
Totale supericie sale di uso comune = mg. 227
Aree pertinenziali ] giarding mig. accupati =
[l terrazze aeliotarapiche iy, acoupati =
| [ dehaor mi. eccupatl = 135

Totale suparicle aree pertinanziall = mo. 135

Impianti sportivi & ricreativ

O nDi ]
Taotale Impianti sportivi @ ricreativi=n_ 0




Parcheggio aulovellure

O 5l (n. post auto =) E NO

Imipianti tecnologici

Riscaldamento B in utto 'esercizio

Condizionamento |[J  non presente

[0 presante in wtto Fedificio

B presenie negl spazi comuni {& in akmeno il
0% delle camera)

Insonorizzazions  |E 100% camers insonorizzale

Parte seconda

INQUADRAMENTO URBAN

ISTICO E VINCOLI

Riferimenti catastali

Edificio; Fg. 3 Sez. Borgio Mappali 62, 63, 137
Ferinenze di proprieta .

F.T.C.P. Azsetto insediativo: TU
Assatto geomarfologico: MO-B
Asselto veqetazionale: COL 155 MA
P.R.G, Zona urbanistica; BT
Vinooli B paesistico-ambientale [ idrogeologico [ altro (lascia di
rispelto farrcvial
Fiani di Bacino Rischio Idraulico: non prasanta
Rischio geomorfologico: Rig
Suscettibilita al dissesto dei versanti: nan presente
Parte terza
CARATTERISTICHE DELL IMMQEILE
Tipologia edilizia [l s=pecialistica & non specialistica
Occupazione dellimmobila | totale [l parziala
Mumera piani fuari terra ] 1 O 2 ] 3 ] 4 [0 5 [ 6opi
Area estermna perbinenziale [ presenle [0 _assents

Stato di conservazione

O oftimo B buonod sufficients

Caratterisfiche
distributive,
furnzicnah,
dimensionali

E accesso diretio dal piano stradale
[-] ascensare

Accessibilita portatori handicap:
[ accassibile [ non accessibila

€] unico fabbricalo

Servizl igienici esclusivi di camera o u.a., in percentuale al numero di
camere o U.a.
E 100% [0 80% O 80% O 40%

Sala ristorante a disposizione della clientela = mg. 135
O in apposilo locale E nlocale comunes
Rapporta superficle sala nstorante [ ncamare =4 35
Rapporto superficie sala ristorante [ n.posti letto = 2,5

Sale di uzo comune [(escluso sala nistoranie) a disposizione della
clientela = mg. 227

Rapporto superficie sale comuni / n.camere = 7,32

Rapporto superficie sale comuni ! n.post letio = 4 20

Impianti spartivi @ ricreativi a disposiziona della cliantala

O n o
Rapporta n. impianti / n, camers =0

Ares partinenziali esterme a disposiziones della clientela =mag. 135
Rapporto superficie aree parinenziall / n.camara = 4.35
Rapporto superficie aree perlinenziali [ n.posti lefto = 2.5

Parcheggl esclusivi, in percentuale al numero di camere
O 100% 0O almeno80% [ almenoB0% O ameno 30%
Rappaorta n. postl auto [ n. cameare =0

Balcon e terrazzi esclusivi, in percentuale al numero di camers o
u.a,

O 1% O almeno 8% O amenoB0% F almeno 30%

CARATTERISTICHE DEL CONTESTO

Rapporto n. balconi, terazzl / n, camers = 0,3

Zona di ubicazione

|E cenirale 1 periferica 1 fuori dal centro abitato




Carateristiche del contasto,
sarvizi

gt bl SUMienia IrsdiMcienia

AccemaEmitE vrcolara u

ACCEEREATA [0 Nk ¥

Panoramiclio ded 589 X

Espealzions 5

Distarions i 2oaz & sz palarisrans u

Datazono d parchagg pubbiici ®

AccosRONE aEl areniia W

FPresenza di attivitd rumorosa [ moleste faitro el contesta: O] no [ =i
(ferrovia)

Previsions delle SUG di attivitd incompatibill, nel contesto, con a
funzionea ricattiva = no [ =i

Previsiong dello SUG di servizi nel contesto [ no [ si

Parte gquarta

PROPOSTE DEL TITOLARE DELL'ESERCIZIO/DELLA PROPRIETA’

Titolare asercizlo

Non pervenula scheda

Prapretario

Data:18.11.2010, Prot, n, 9357
Data:19.11.2010, Prot. n. 8403

(€] ampliaments sopraslevazione totale dellimmobile di un piano
finalizzato ad incremento della capacita ricettiva:

- N°p.l previst = 12

- MN"camere previste = 6

- incremento delle attrezzature e sevizi quali [a sala convegni

la palestra;

O rqualificazione
0 potenzameants
(] altro: la proprieta richiade che nell'ambito del nuove SUG venga
individuata una zona turistica ove realizzare un nuovo albergo con
standard elevali, al fine di poler trasferira l'aftivita e modificare in
residenziale 'altuale destinazione dell'immobile, n considerazions
delle esistenti carenze funzicnali [(mancanza parcheggi, aree
pertinenziali imtate, vicinanza ferrovia, acc. )

MNote

Allegati: piante della situazione atiuale dellimmobile

Parte quinta

FATTIBILITA' RIQUALIFICAZIONI E POTENZIAMENTI

Adeguamento alle norme di | [ adequato [0 non adeguato E non rilevato
SICUrezZza

Superamento barriere  adeguato [0 non adeguato [0 non rilevato
architettoniche

Fattibilita di nstrutturazioni
alo potenziament|

Si ritiene risultino fattibilil interventi di:
- limitato ampliamanto delia superficie coparta
- sopraglevazione {limitata, in considerazione della distanza
esistente da fabbricati adiacanti)
- ricompasizions volumeatrica,
Si ritiene risulling inolire fattibili eventuali interventi di adeguamento
alle norme di sicurezza.




Comune di BORGIO VEREZZI

= provincia di savona -

ALBERGO LA VELA - Via Vittorio Vensto, n.37

ALBERGHI

Scheda n.

4




Comune di BORGIO VEREZZI

SCHEDA DI RILEVAMENTO ATTIVITA' RICETTIVE ALBERGHI

= provincia di savona -

Scheda n. | 4

Parte prima (a cura del rilevatore)

Mota Bene: dati desunti da modello CL1 — Denuncia del requizili per la classificazione delle
azienda ricattive - Albargh
Classificazione provinciale atiribuita in data; 02.02.2004

DATI GENERALI

Cenominazions esercizio ALBERGD LAVELA

Tipologia 1 Albergo (1 Locanda

Indirizzo Yia Vittorio Veneta n. 37

Classificazione 1 1 stella [1 Zstelle = 3 stelle [1 4 stelle
Periodo di aperiura Bl annuale ] stagionale

Immichile 1 in proprieia (4 in locazione

Titolare dellesercizio ACLI Turismo

Via Brambilla, n.35 — 22100 Comg

Proprietaric dellimmobile

Ospedale Evangelico Intemazionale
Salita superiora San Rocching, 1 31/4 — 16127 Genova

Anno costruziona immaobila

1968

Anno apertura esercizio 1967
Doocupazione immobike [ Tolale [1 Parziala
Accesso dal piano stradale | sl ] na
Tipo di costruzione (] unico complesso immobiliare
Zona di ubicazions [] cantrale [ periferica [] fuor dal centra ahitato
Capacita ricettiva Totale camers =n. 42

di cui; - lotale camera con bagno =n. 42

- fotale camere senzabagno  =n. 0
Totale unita abitative del tipo RTA =n.0

ATTREZZATURE, SERVIZI, IMPIANTI

Totale posti lefto effettivi nell'ssercizio nTo
Totale posi letto sggivntivi nell'esercizo = n. 18

Totale posti lelo (effeltivi + aggiuntivi) = n. 83

supericie |[In  apposito|in locale
[r) locale COMUNE
Ristorazions [ ristorante 126 e i
Coperti =11,
Sale dl uso comuna [4] bar 20 o &
[ sala soggiorno 20 Ol
[ sala TV A0 Ll 5
E sala giochi 40 5] L
Totale superdicie sale di uso comune = mig. 120
Aree partinenziall | (5] parco mic. accupat! = 1100
(] termazze eficlerapicha mig. accupat] = 250

Totale suparficie aree pertinanziali = mg. 1350

Impianti sportivi & ricreativ

Bl n.2 (piscina scoperta, campo gioco bocce)
Totale Impianti sportivi @ ricreativi=n, 2

Parcheqgio autovetiura

El &l in, postl auto = 26) [ NG

Imiplant] tecrologic

Riscaldamanio = intutto 'esarcizio

Condizionameante [ non prasente
[0 presente in utte Nedificio
[0 presente negli spazi comuni

Insonorizzazione |E  100% camere insonorizzate

Parte seconda




INQUADRAMENTO URBAN

ISTICO E VINCOLI

Riferimenti catastali

Edificio; Fg. 5 Sez. Verszzi Mappale 230

F.T.GP. Assetto insediativo: 1ID-MO-A
Assatto geomarfologico: MO-8
Assetto vegetazionale: COL 155 MA
P.RE.G. zona urbanistica: B2
| Vineoli E] passistico-ambientale [ drogeclegles [ altro
Piani di Bacino Rischio ldraulico: non presente

Rizchio geomorfologico: Rig
Suscettibilita al dissesio dei versanti: bassa

Parte terza

CARATTERISTICHE DELL IMMOEILE

Tipologia edilizia ] specialistica ablocco [0 non specialistica
Docupazione dell'immobile [F tolale [ parziale

Numero piani fuar tema 1 1 1 2 1 3 0 4 M| 5 [ Gopil
Area estema perinenziake | [ prasenie [] Bssente

Stato i consenazions

[ athimao B buonal] sufficiente

Carattenstiche
distributive,

Bl accesso diretio dal piano stradale
[] ascengore

funzianal,
dimensionali

Accessibilita portaten handicap:
| [ accessibile [ non accessibile

(1 unico fabbricato

Servizi igienici esclusivi di camere o v.a., in percentuzle al numers di
camere O Ua.
E 100% [ 80% [O 60% [O 40%

Sala ristorante a disposizione della clientela = mg. 126
(] in apposito locale 1 in locale comune
Rapporto superficie sala rslorante [ ncamsare =3
Rapporto superficie sala ristorania / n.post letto = 1,68

Sale di uso comune  (escluse sala nstorante) a disposiziona della
dlientela = mg. 120

Rapporto superficie sals comuni / n.eamera = 2 86

Rapporta superficie sale comuni / n.post letta =16

Impianti sportivi @ ricreativi a disposizione della clientela
En2
Fapporto n, impianti / n, camers = 0.05

Aree periinenziali estemna a disposizione della clientela =mg. 1350
Rapporto superficle aree perinenziall / n.camare = 3214
Rapporto superficie aree pertinenziali / n.posli lelto = 18

Parchegal esclusivi, in percantuale al numera di camere
O 100% [ almeno B0% [E almeno 80% [0 almeno 30%
Rapporto n. posti auto ( n. camere = .62

Balconi e terrazzi esclusivi, in percentuale al numero di camere o
L.a.

O 10% O almeno 80% B almeno 50% O almeno 30%
Rapporta n, balconi, terrazzi / n._camere = (1,64

CARATTERISTICHE DEL CONTESTO

Zona di ubicazione [1 cenirale Bl periferica [ fuori dal centro abitato
Caratteristiche del cantesto. albmo bupno sufficienio | irsufficienio
SEMVIZI .I’l.l:l:Eiisi'.lli.l.-ﬂ wEcalane W

Arcesshiita podonals ¥

Pancramiciia dod m8a W

Espesiziars o

Dtariane & spE2E 8- senvizi polarizzany W

Dhztazione O parchaid| pubbkc ¥

ArcasBiild ol grenila X




Presanza dl attivitd rumorosa [ molaste faftra nel contesto: E na [ sl
Pravisiona dello SUG di attivita incompatibili, nel contesto, con la
funzione ncettiva & no [ si

Previsione dello SUG di servizi nal contesto [ no [ sl

| Parte quarta

PROPOSTE DEL TITOLARE DELL'ESERCIZIO/DELLA PROPRIETA’

Titolare esercizio

Non pervenula scheda

Proprietaric Data: 22.11.2010, Prot. n. 8463 (spadito wia fax)
Data: 22,11 2010, Prot. n. 9517
E ampliamento: sopraelevazions tolale dellimmabile di un plano e
utlizza aree libara net lotto, finalizzato ad Incrementa della capacita
ricettiva:
- N"p.l. previsti = 24
- N°cameare prevista = 14
= wolume di max aggiuntivo previsto = 1200 mc
= SlLA di max aggiuniiva prevista = 400 mQ
[ rigualificazione
O potenziamento
(] altro: rifacimento bagni e sostituzions intissi
Mote Allega: piante della situaziona di fatto dellimmobile
Parte guinta

FATTIBILITA' RIQUALIFICAZIONI E POTENZIAMENTI

architetloniche

Adaeguamento alle nomme di [ [ adeguaio [0 non adeguato [ nan rilevato
SICUrezza
Superaments barriere B adeguato O non adeguato O non rilevato

Fattibilita di rstrutturazioni
e/o potenziamenti

Si ritiene risuttino fatiibil interventi di:
- ampliamento della superficie coperta
- sopraelevazione
- realizzazione di copertura a falde con recupero a fini ricettivi
del volume sottostante;
- adeguamento alle norme di sicurezza.




Comune di BORGIO VEREZZI

= provincia di savona -

ALBERGO RIVAMARE - \ia Aurelia, n 27

ALBERGHI

Scheda n.




Comune di BORGIO VEREZZI

= provincia di savona -

SCHEDA DI RILEVAMENTO ATTIVITA' RICETTIVE ALBERGHI

Scheda n. | 5

Parte prima (a cura del rlevatore)

Mota Bene: dati desunti da modello CL1 - Denuncia del requisili per la classificazione delle
azienda ricattive - Albargh
Classificazione provinciale atiribuita in data; 0207, 1996

DATI GENERALI

Denominazione esercizio ALBERGO RIVAMARE

Tipologia Bl Albergo 1 Locanda

Inetirzzo Via Aurelia n 27

Classificazione B 1stella ] 2stele ] 3slelle ] 4 stelie
Periodo di aperiura annuale [ stagiconale

Immichile Bl in proprieta ] in locazione

Titolare dellesercizio Leonardo SALL' e Luigi CALF

2L ai GALI' Luigi S.n.c.

Via Mortgo, n. 12 — 17054 Boissano {SY)

MNota Bene: dati titolare aggiomati da SCHEDA &/ = rilevamento delle
proposte dellimprenditore  alberghiera”  trasmessa  in data
19.11.2010, Prot, M, 9308

Propretario dellimmobiie Leonardo CALI' & Luigi CALI

2L di CALI' Luigi S.n.c.

Via Moreo, n.12 — 17054 Boissano {SYV)

Mota Bene; dati proprietario aggiornati da SCHEDA Af — rilevamento
delle proposte dellimprenditore alberghiera” trasmessa in data
19.11.2010, Prot. N. 9398

Anno costruzione inmokbile

Anno aperiura esercizio 1865

Dccupazione immobike # Totale [1 Paraale

Accesso dal piano stradale [ sl R ] no

Tipo di costruzions 1 unico complesso immobiliare

Fana di ubicazione cenirale O periferica O fuari dal centro abitato

Capacita ricettiva Totale camere =8
di cul: - totale camere con  bagno =n. 4

- totale camere senza bagno =q. 4

Totale unita abitative del tipo RTA =n. 0
Totale posti letto effetlivi nell'esarcizic =n. 11
Totale posti letto aggiuntivi nelf'esercizio = n. &
Totale posti letto (effeffivi + aggiuntivi)  =n. 11

ATTREZZATURE, SERVIZI, IMPIANTI

Superficie |In  apposito|in locale
{mig locale CEHTILINE
Ristorazione 1 ristorante 50 <] LI
Coperti =0
Sale di uso comune 1 bar 16 (] L
[ sala soggiomo Ll L
[ sala TV 30 | s L
Totale superficie sale di uso comung = mdg. 46
Aree pertinenziali [1 dehor mg. occupati = 20
[ larrazzo Mg}, occupati = 18
FE  spiaggia privats may, occupati = 720
Tolale superficie areg perfinenziall = myg, 758




Imipiant] spartivi & ricreativ

O noy )

Totale Impianti sportivi @ rcreativi = n. 0

Parchaggio autovetlura

1 Sl {n. posti auto = 1) ] WO

Impiant] techologic

Riscaldamento [ in utto l'esarcizio

Condizionamento ([ non presante
[0 presente in tutio 'edificio
O presenta negli spazi comuni

Insononzzazione |0 % camers insononzzate

Parte seconda

INQUADRAMENTO URBAN

ISTICO E VINCOLI

Rifarimeanti catastali

Edificio: Fg 3 Sez. Borgio Mappala 216

PT.LC.P. Aszello insediativa: TU
Assatto geomorfologica: MO-B
Assetlo vegelazionale: COL 1SS MA
PRG, zona urbanistica: 51
YWincali [ paesistico-ambientale [ idrogeoclogico B altro (fascia di

rispatto ferrovia)

Fiani di Bacino

Rischio Idraulico: non presante
Rischia geomorfologioo: R0g
suscetlibilita al dissesto dei versanti: non presaente

Parte terza

CARATTERISTICHE DELL'IMMOEBILE

Tipologia edilizia J  specialisica [F  non specialistica

Docupazione dellimmobile [F iolale 1 parziale

Mumero piani fuori terra 11 = 2 ] 3 I 4 05 [0 GBopu
Area estemna pertinenziale [ presents [J assente

Stato di conservazione

[ oftimo [ buonof= sufficients

Caratteristiche
distributive,

[ accesso diretto dal plana siradale
[1 ascensore

funzional,
dimensionali

Accessibilitd portator handicap:
Bl accessibile {servizio igienico a servizio delle areeflocall comuni)
(n. 0 camara) & non accassibile

H  unico fabbricato

Servizi igienici esclusivi di camere o w.a., in percentugle al numero di
camera g u.a,
O 100% O 80% [O 60% [E 50%

Zala ristorante a disposizione defla clientela = mq. 60
Bl in apposito locale O in lzcale comune
Rapporo superficie sala rstorante | n.camere 7.5
Rapportoe superficie sala ristorante [ n.posti lefto = 5,45

Sale di uso comune (escluso sala ristorante) a disposizione delia
clientela = mq. 46

Rapporto superficie sale comuni / ncamere =575

Rapporto superficie sale comuni / n.posti letto = 4 18

Impianti sportivi & ricreativi a disposizions della clientels

O n0
Rapportoe n. impianti / n, camere =0

Ares pertinenziali esterne a disposizione defla clientela =mqg. 758
Rapporto superficie aree pertinenziall / n.camere = 84,75
Rapponto superficie aree partinenziali / n.pasti letto = 68,91

Parchaggi esciusivi, in parcentuale al numers di camana
O 100% O almenc 80% [ almenc &80% [E almeno 30%
Rapporto n. posti awto / n, camere = 0,37

Balconi e terrazzi esclusivi, in percentuale &l numero di camere o
u.a
1 100% [ almeno 80% O almenc 60% [ almeno 30%

Rapporto n. balconi, terrazzi/ n. camere = 0,25

CARATTERISTICHE DEL CONTESTO




Zona di ubicarionse F centrale [ parilenca [0 fuor dal centro abitato
Caratteristiche del contesio, ol b sullicients | inauMlicierie
sarvizi Accassibidii vakoles ¥

Accassibilita pedonale i

FPararamicss dal sin W

Espositane o

Defazicoe di spari e serva polanzzanh x

Oraazione di parcheggl pubkblizi Y

Aooassibdita allareridn %

Presanza di attivita rumaorose / moleste /aliro nel contesto: [ no [ si

{ferrovia)

Previsione dello SUG di attivitd incompatibili, nel contesto, con la
funzione ricettiva [ no ] i
Previsione dello SUG di servizi nel contesto (5] no [ si

Parte quarta

PROPOSTE DEL TITOLARE DELL'ESERCIZIO/DELLA PROPRIETA’

Titolare esercizio/proprieta

Dataz 19 11,2010, Prot. n. 9308

] ampliamento

B rgualficazione: delle camere senza aumento defla capacita
ricettiva, degli spazi comuni, delle pertinenze & in generale
dellimmobile

[0 potenziamento

O altro

Parte quinta

FATTIBILITA' RIQUALIFICAZIONI E POTENZIAMENTI

Adaguamento alla norme di | [0 adeguato 0 non adeguato El non rilevato
sicurezza
Superamente bamiere 1 adeguato E non adeguato O non rilevato

architetloniche

Faitibilita di nstrutturazioni
alo polenziament

Si ritiene risultino fattibili interventi di;

- ricomposizione  volumetrica  (Nmmobile presenta corpl dl
fabbrica a diverso numera di piani fuori terra)

- sppraslkevazions;

- realizzaziona di copertura a falde con racupero a finl rcettivi
del volume sottostante;

- adeguamento alle norme di sicurezza ed al superamento
delle barnere architeltonichea.




Comune di BORGIO VEREZZI

= provincia di savona -

ALBERGO VELA MARE - Via Aurelia, n, 35

ALBERGHI

Scheda n.

6




Comune di BORGIO VEREZZI

SCHEDA DI RILEVAMENTO ATTIVITA' RICETTIVE

= provincia di savona -

ALBERGHI

Scheda n. | [

Parte prima (a cura del rlevatore)

Mota Bene: dati desunti da modello CL1 - Denuncia dei requisiti per la classificazione delle
azienda ricattive - Albargh
Classificazione provinciale atiribuita in data: 10.09.2004

DATI GENERALI

Denominazione esercizio ALBERGO VELA MARE

Tipologia (1 Albergo (1 Locanda

Inetirzzo Yia Aurelia n. a5

Classificazione 1 1 siella [ Zstelle = 3siele ] 4sialle
Periodo di aperiura Bl annuale ] stagionale

Immichile 1 in proprieia (4 in locazione

Titalare dellesercizio

Compagnia Padana Investimento

Via Dante, n.42 — 15100 Alessandria

Mola Bene: dall titolare aggiornall da SCHEDE /P — rlevamenio delle
proposte  delimprenditore  alberghiern” trasmesse in data
22.11.2010, Prot. n, 9463 (spedita via fax) e in data 24,11 2010,
Prat. n, 9517,

Propretario dellimmobiie

Ospadale Evangalico Internazionale
Salita superiore San Focching, n.31/A - 16122 Genova

Anno costruziona immobila

1965

Anno apertura esercizio 1987
Occuparione immobile Bl Totale [1 Parziale
Accesso dal plano stradale [ si ] no
Tipo di costruzione B unico complesso immobiliare
Zona di ubicazione [1 centrale [ periferica [] fuo dal centro abitato
Capacita ricettiva Totale camera =0, 8

dicur - totale camere con bagno =18

- lolale camere senza bagno =n. 0
Totale unita abitative del tipo BTA =n. 0
Totale posii lefto effettivi nellesercizio =n. 16

1
Taotale posti leito agaluntivi nell'esarcizio= n. 0
Totale posli letto (effettivi + aggiuntivil! =n. 16

ATTREZZATURE, SERVIZL, IMPIANTI

Superficie | In apposito | in locale
(g locale COmUne
Ristoraziona [] ristoranta 120 Ll i
Coperti =n. 40
Sale di uso comuna [] bar 3 U [
[ sala soggiorno L L
] sala TV 36 Ll |5
Totale superdicie sale di uso comune = mg. 38
Aree pertinenziali [1_giarding mg. occupati =
O terrazze slolerapiche mg. occupati =
(] spiaggia prnvata mig. accupati = 60
dehor mid. accupati = 20
Totale suparficie aree pertinenzial = mig. 80
Implant] sportivi e rlereath | n.0 | ]

Totale Impianti sportivi e ricreativi=n, 0

Parchaggio autovattura

& Sl (n. posti auto =10) ] HO

Impianti tecnologici

Riscaldamento | in tutto I'esercizio




Condizionamento |[€  non prasente
presente in tutto ledificio

presente negli spazl comuni

=100

Insononizzaziones 100 % camere insonorizzate

Parte saconda

INQUADRAMENTO URBAN

ISTICO E VINCOLI

Riferimanti catastali

Edificio: Fg. 3 Sez, Borgio Mappale 129

PT.CP Azsatto insediative: TU
Assatlo geomarfologice: MO-B
Assetto vegetazionale: COL 1S5 MA
P.R.G. zona urbanistica: 31
YWincoli paesistico-ambientale [ idrogeoclogico E aktro  (fascia di
rispetto ferrovia)
Fiani di Bacino Rischio ldraulico: R3i
Rischio geomorfologica: Rig
Suscetlibilita al dissesto del versanli: nan presanta
Parte terza
CARATTERISTICHE DELL IMMOBILE
Tipologia edilizia [0 specialistica [ non specialistica
Deocupazione dellimmobile [F tolale [] parziale
Mumero piani fuorn temra 1 1 ] 2 ] 2 1] 4 [l &5 [0 6opid
Area esterna pertinenziale [[E] presente [l assente

Slato di consardazione

(1 attime = buonal ] sufficiente

Caratteristiche
distributive,

E accesso dirello dal piano stradale
[ ascansora

funzional,
dimansionali

Accassibilitd portaton handicap:
[1 accessibile (0. camere) ] non accessibile

(£l unico fabbricato

Sarvizl igienici esclusivi di camera o w.a., in percentuale al numearo di
CAMEre o u.a.

FE 100% O 80% O 60% O 40%

Sala ristorante a disposizions della clientela = mag. 120
[ in apposite locale E inlocale comunes
Rapporta superficie sala ristorante / mcamara = 15
Rapporto superficie sala nstorante [ n.posti letto = 7,5

Sale di use comune [(escluso sala nisiorante) a disposizione della
clientela = mg. 39

Rapporto superficia sale comuni / n.camara = 4,88

Rapparto superficie sale comuni ! n.post letio = 244

Impianti sportivi e nicreativi a disposizione della clieniela
On0
Rapporta n, Implanti { n, camere =10

Area pertinenziali esterne a disposizione della clientela =mg. 80
Rapporto superficie aree pertinenziali f n.camere = 10
Rapporto superficie aree pertinenziali / n.posti letto = 5

Parcheggi esclusivi, in percentuale al numero di camere
E 100% O almena 80% [ almeno 60% O almens 30%
Rapporto n. posti auto /n. camerea =125

Balconi & terrazzl esclusivi, In percentuale al numero di camera o
L.a.

H 100% 0O almeno80% O almeno&0% O almeno 30%
Rapporto n. balceni, terrazzi / n. camere = 1

CARATTERISTICHE DEL CONTESTO

Zona di ubicarions [] cenftrale [ periferica [ fuori dal centro abitato
Carattenstiche del contesto, L fuonc  isuficlents | ineufficienie
£ &zl AccessDiita vewodang W

AccassRilla parnnae ¥

Pancramicita del 55 ¥




Esposizions X

Datarone 05 s0E2 & senizi polarizzany ¥

Duslariare il aarchapgl publbbe o
FAccesciniiia all'arenia *

Presanza di attivitd rumorosa { moleste faltro nel contesto: [ no 5] si
iferrovia)

Previsiona dello SUG di attivita incompatibill, nel contesto, con la
funzionea ricettiva B no ] si

Previsions dello SUG di servizi nel contesto E na [ si

Parte guarta

PROPOSTE DEL TITOLARE DELL'ESERCIZIQ/DELLA PROPRIETA

Titolare esercizio

Hon pervenuia scheda

Proprietario Data: 22.11.2010, Prot. n. 8463 (spedita via fax)
Data: 24.11.2010, Pred. n, 8317
] ampliamento: chiusura della veranda finalizzata allincremanto
del sogagiarmo
- wvoluma di max aggiuntivo provisto = 173 me circa
- SLA di max aggiuntiva prevista = 57 mg circa
[ riqualificaziona: degli spazi comuni & delle parinenze
[l potenziamento
B altro: rifacimento bagni & sostituzions infissi
Parte quinta
FATTIBILITA' RIQUALIFICAZIONI E POTENZIAMENTI
Adeguamento alle norme di | [] adeguato [0 non adeguato El non rilevato
sicurezza
superamento bamiere [ adeguaio B non adeguato [0 nonrilevato

architettoniche

Fattibilita di nstrutturazion
&/o polenziament

Sl ritiene risultino fattibili interventi di:
ampliamento della superficie coperla
- sopraelevazione
- chivsura della weranda finalizzata allincremento del

s0gglorma
- realizzazione di copertura a falde con recupero a fini rcefivi

del volume softostante

- adeguamenta alle norme di sicurezza ed alle wvigent
dizposizioni in materia di abbattimentc delle barmiere
architettoniche,




Comune di BORGIO VEREZZI

= provincia di savona -

ALBERGO VILLA ADA - Via Vittorio veneto, n.4 ALBERGHI

Scheda n. |
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Comune di BORGIO VEREZZI

SCHEDA DI RILEVAMENTO ATTIVITA' RICETTIVE

= provincia di savona -

ALBERGHI

Scheda n. | 7

Parte prima (a cura del rlevatore)

Mota Bene: dati desunti da modello CL1 — Denuncia del requisili per la classificezione delle
azienda ricattive - Albargh
Classificazione provinciale attribuita in data: 31.03.2010

DATI GENERALI

Denominazione esercizio ALBERGO VILLA ADA

Tipologia F Albergo [ Locanda

Inetirzzo Via Vittorio Vensto n.d

Classificazione ] 1stella ] 2stele [ 3 slelle ] 4 stelie
Periodo di aperiura annuale [ stagionale

Immichile Bl in proprieta ] in locazione

Titalare dellesercizio

Giovanni COSTA
Via Trento e Trieste, n.76/3 — 17022 Borgio Verezzi (V)

Proprietaric dellimmobile

Giovanni COSTA,
Via Trento e Trieste, n.76/3 — 17022 Borglo Verazzi (SV)

Anno costruziona immaobila

1959

Anno aperiura esercizio 1958
Doocupazione immobike Fl Totale [1 Parziale
Accesso dal piano stradale |51 si [] no
Tipo di costruzione B unico complasso immoabiliare
Zona dl ubicarzions B centrale L] parifenca [ fuori dal cantro ablialo
Capacita ricettiva Totale camere =n 3

di cui: - totale camere con  bagno =, a1

- ofale camere senza bagnoe  =n. 0
Totale unita abitative del tipo RTA =n 0
Totale pasti letto effettivi nell'esercizic =n. 58

Totale posti letto aggiuntvi nell'esercizio = n. 14
Totale pasti letto (effeltivi + aggiuntivi)  =n. 72

Mota Bene: gl 28.0Z2.2008 (data di entrata in wvigore della LR
n 1/2008), la capacita ricettiva era la saguente | Classificaziona
provinciale attribuita in data: 14.02.1985):

Totale camere =n, 22
i cul: - totale camere con bagno =n, 22
- fotale camere senza bagne  =n 0
Totale unita abitative del tipo RTA =n0
Totale posti letto effettivi nell'esarcizio = n. 35

Totale posti letto aggiuntivi nell'ezercizio=n. 4

Tolale postl letto (effelin + aggiuntv}) =n. 39
ATTREZZATURE, SERVIZI, IMPIANTI
Superficie |In  apposito|in locale
{mg) locale COMMUNE
Ristorazione 1 ristorante o427 |Ld L
Coperli =n
Sale dl uso comune ] bar 3316 | O
O sala soeggiomo 4523 LI =]
1 salaTV | |
[ sala ricevimenta 27.86 |k L

Tatale superficie sale di uso comune = myg. 106,25




Aree pertinenziall

E  glarding mg. ocoupall = - (NB.non
indicata la relativa supericie nel
modello CL1)

B terrazze elicterapiche mg. occupati = (M.B.:non
indicata la refativa superficie nel
modello CL1)

Totale supericie aree pertinenziali = - (N.B..non indicata la relativa
suparficie nel modallo CL1)

Impianti sportivi & ricreativi

Ono(_____ )
Totale Impianti sportiv e nicreatnvi = n,

Parcheggio autovetture

O 81 {n. posti auto =) [ NO
Mota Bene: € in corso di auterizzazione la pratica relafiva ai posti
auto

Impianti techologlc

Riscaldamento [ in Wite I'esarcizio
Condizionamente [[] non presante

presenta in tutto ledificio

[1 presenke negli spazi comuni
Insonorizzazione |[E O % camere insonorizzate

Parte seconda

INQUADRAMENTO URBAN

ISTICO E VINCOLI

Riferimanti catastali

Edificio: Fg. 3 Sez. Borgio Mappall 1, 192

P.T.C.P. Assetlo insediativo: TU
Assetto geomorfologico: MO-B
Assetio vegetazionale: COL IS5 MA
F.R.G. Zona urbanistica: G2
Wincoli & paesistico-ambientale [ idrogeclogico [ altro
Plani di Bacing Rischio ldraulica: non presants
Rischio geomorfolegico: ROGIR2g
Suscetlibilita al dissesto del varsanti; bassa
Parte terza
CARATTERISTICHE DELL'IMMOBILE
Tipologia edilizia [1 specialistica ]  non specialistica
Deocupazione dellimmobllea |E fofale [0 parziaka
MNumero plani fuari tarra 01 ] 2 ] 3 (B 4 [J 5 [ Gopil
Area esterna perbnenziale  |F]  presente [0 assents

Stato di conservazione

F ottimo [ buanod sufficiente

Caratterisfiche
distributive,
funzionali,
dimeansional

B accesso diretto dal pianc siredals
[ ascansore

Accessibilita portaton handicap:

B accessibile (n.2 camere) ] non accessibile

Nota Bene: dato n. camere accessibili ai portatori di handicap
desunte da “SCHEDA AP nlevamenio delle  proposte
dellimprenditore alberghiera” trasmessa in data 12.11.2010, Prot
N. 9152

[ umico fabbricato

Servizi igienici esclusivi di camere o u.a., In percantuale al numeano di

cameng & u.a.
FEO100% [0 BD% [O B0%: [0 40%

Sala nstorante a disposizions della clientela = mg. 84,27
[ in apposito locake in locale comune
Rapporo supericie sala ristorante | ncamere = 3.04
Rapporo superficie sala ristorante | npost) letio = 1,63

Sale di uso comune  {escluso sala ristorante) a disposizione della
clientala = mqg. 106,25
Rapporto superficie sale comuni / n.camere = 3,43

Rapporie superice sale comuni / n.posti lette = 1,83




CARATTERISTICHE DEL CONTESTO

Implantl sportivi € ricreativi a disposizione della clientela

O n O
Rapporto n. impiant ) n. camere =0

Ares pertinenziali esterne a disposizione della clientela = - (N.B.:non
indicata la relativa superficie nel modello CL1)

Parcheggi eschusivi, in percentuale al numero di camere

O 100% [ almeno 80% [ almeno 0% [ almeno 30%
Rapporto n. posti auto / n. camere =0

Mota Bene: & in corso di autorizzazione @ pratica relativa ai posti
auto

(Balconi e terrazal esclusivi, in percentuale al numero di camere o
LA,
O 100% O aslmenoc 80% O almeno 0% [ almeno 30%

Rappeono n. balconi, terrazzi / n, camers = 0,38

Zona di ubicazione B centrale O perferca O fuord dal centro abitato
Carattenistiche del contesto, allime Buona | suliciente | insullicienle
servizi Booeaaibdils vaioolans ¥

Bepegsiblis pedonale b

Pararamicta del silo

Esposizone

Ootazicne di spazl e serva polanzzant

Deeazicng di par:heggs pulidic ¥

ACCessInAa allararis ¥

Presenza di attivita rumorose / moleste /altro nel conteste: B no O si
Previsione dello SUG di attivitd incompatibili, nel contesto, con la
funzione ricettiva [ no [ si

Previsione dello SUG di servizi nel contesto [ no [ s

Parte quarta

PROPOSTE DEL TITOLARE DELL'ESERCIZIO/DELLA PROPRIETA’

Titolare esercizio/propriata

Data:12.11.2010, Prol. n. 8182

B ampliamento: sopraslevazione totale delimmobile di un piano
finalizzato allincremento della capacita rcattiva;

N*p.l. pravisti = 20

M camere previste = 10

incremento defle altrezzature e servizi;

B riqualificazione: dellimmaobila in generale

O potenziamento

[ altro: rasformazione in appartamenti

Parte quinta

FATTIBILITA' RIQUALIFICAZIONI E POTENZIAMENTI

Adeguamento alle norme di |[0 adeguato [0 non adeguato E nonrilevato
SicUrezza

Superamento bamiere [E adeguato [0 non adeguato [0 non rilevato
architetlonichea

Fattibilita di nstrutturazioni
aio potenziament

Latwale configurazione distributiva & funzionale deriva da interventi
di ristrutturazione edilizia con ampliamanto recenti (Classificazions
provinciale atiribuita in data: 31.03.2010).

Si ritiene fattibile intervento sopraslevazione totale dell'immobile




Comune di BORGIO VEREZZI

= provincia di savona -

ALBERGO VILLA DELLE ROSE - Via N. Sauro, n.1

ALBERGHI

Scheda n.

fuc




Comune di BORGIO VEREZZI

SCHEDA DI RILEVAMENTO ATTIVITA' RICETTIVE

= provincia di savona -

ALBERGHI
Scheda n. | ]

Parte prima (a cura del rlevatore)

Mota Bene: dati desunti da modello CL1 — Denuncia dei requizili per la classificazione delle
azienda ricattive - Albargh
Classificazione provinciale atiribuita in data: 24.07 2002

DATI GENERALI

Denominazione esercizio ALBERGO VILLA DELLE ROSE

Tipologia (1 Albergo (1 Locanda

Inetirzzo Via Nazario Saura n. 1

Classificazione 1 1 siella [ Zstelle = 3siele ] 4sialle
Periodo di aperiura Bl annuale ] stagionale

Immichile O] in proprieia (4 in locazione

Titalare dellesercizio

TESSITORE L & Pe C. 5.n.c.

\ia Mazario Sauro, n. 1 - 17022 Borgio Verezzi (SV)

Mola Bene dati liolare aggiomatl desunti da “SCHEDA P -
rievamento delle proposte dellimprenditore alberghiers” tfrasmessa
in data 23.11.2010, Prol, N, 9476

Proprietario dellimmobile

BERGALLD Pietro

Via Piave, n, 515 — 17022 Borgio Verezzi (SV)

BERGALLO Angelo

Via Molino. n. 1924 — 17022 Borgio Verezzi (S5V)

Mota Bene: dali proprista aggiornati desunti da “SCHEDA P —
rilevaments delle proposte dellimprenditore alberghiera™ trasmessa
indata 23.11.2010, Prot. N, 9476

Anno costruzione immobile | 1929
Anno aperiura esercizio 1958
Dccupazione immobike (] Tolale [1 Parziale
Accesso dal piano stradale |[F s [ ne
Tipo di costruzions ] unico complassa immobiliare
Lana di ubicazione ] centrale 1 perifefica O fuori dal centro abitato
Capacita ricettiva Totale camere = . 48
di cuii - lotale camers con bagno =n. 46
- totale camere senza bagno  =n. 0
Totale unita abitative del tipo RTA =n,
Totale posti lelto effettivi nell'esercizio =n, B4
Totale posti letto aggiuntivi nell’esercizio = n. 2
Totale posti letto (effettivi + aggiuntivi) = n. 86
ATTREZZATURE, SERVIZI, IMPIANTI
superficie |[In  apposito |in locale
[me]) iocale CAITILINES
Ristorazione [ ristorante 150 L LI
Coperti =n, 65
Sale di uso comune & bar B2 Bd L]
[ sala soggiorno 51 L] ]
B sala TV 33 2] =
Totale superficie sale di uso comune = mdg. 166
Aree pertinenziali (1 giarding mig. accupati = 140

[l terrazze alioterapiche mi. aceupati =0

Totale suparficie aree pertinenziali = mg. 140

Impianti sportivi e ricrestiv

O nif )

Totale Impianti sportivi & ricreativi=n, 0




Parcheggio aulovellure

51 (n, post auto = 10) O NG

Imipianti tecnologici

Riscaldamento B in utto 'esercizio

Condizionamento |[J  non presente
= presente in parte delledificio (6 camers)
] presente negli spazi comuni

Insonmorizzazione | 40 5% camere iInsonorzzate

Parte seconda

INQUADRAMENTO URBAN

ISTICO E VINCOLI

Riferimenti catastali

Edificio: Fg. 2 Sez. Borgiv Mappale 87

PTCP Assstio insediativo: TU
Assetto geomarfologico: MO-8
Assetto vegetazionale: COL 155 MA
PR.G. Zona urbanistica: BT
Yincoli ] paesistico-ambientale [0 idrogeclogico [ altre (fascia di
rispetto ferrovia)
Piani di Bacino Rischio ldraulico: non presente
Rischio geomorfologica: Rig
suscattibilita al dissesto dai varsanti: non presania
Parte terza
CARATTERISTICHE DELL IMMORBILE
Tipologia edilizia 1 specialistice [ non specialistica
Dcocupazione dellimmobile | E totale [] parziale
Mumera piani fuori temra 1 2 5 4 05 [O 6opi
Area esterna pertinenziale [E presente [] assente

Stato i consandazions

& ettima [ buona] sufficients

Caratteristiche
distributive,

[ accesso diretio dal piano stradale
[ ascensore

funzional,
dimensionall

Accassibilith porlaton handicap.
accessibile [0 non accessibile

(1 unico fabbricato

Sarvizi igienici esclusivi di camera o v.a._, in percantuale al numears di
cCamere o u.a.

E 100% [ 80% [ 60% [0 40%

Sala ristorante a disposizione della clientela = mg. 150
] in apposito locale ) in locale comune

Rapporto superficie sala ristorante / n.camere = 3,26
FHapporto superficie sala ristoranie | n.posti letto = 1,78

Sale di uso comune [(escluso sala nsioranie) a disposizione defla
clientela = mg. 166

Rapporto superficie sale comuni / n.camere = 3,61

Rapporta superficie sale comuni / n.posti letto = 1,98

Impianti sportivi e ricreativi @ disposizione della clientela
O nmb
Rapporto n. impianti / n. camere =0

Ares partinenziali esterne a disposiziona dalla clhiantela =ma. 140
Rapporto superficie aree partinenziali / n.camara = 3,04
Rapporto superficie aree pertinenziali / n.posti letta = 1,67

FParcheggi esclusivi, in percentuale al numero di camere
O 100% O almeno 80% [ almeno 60% O almenoe 30%
Rappoito n, post auto [ n, camera = 0,22

Balconi @ terrazzi esclusivi, in percentuale al numero di camera o
g,

O 100% O almeno 80% [ almeno 0% O almeno 30%
Rapporta n, balconi, lerrazzl { n. camera =

CARATTERISTICHE DEL CONTESTO

Zona di ubicazions [ cenfrales 1 periferica [ fuor dal centro abitato
Caraiteristiche del contesto. b B siffecents | irmulMicienis

Arcaskmilita yricnlara

X




sarulFi Accasalilita padinnaia W
Panoramiciis oal £ ¥
Espositiors ®
Dalazione i spaz @ seraz palarizzans X
Datazore di pamchengl pubbic W
AccrssDil sl arn i W
Presenza di attivitd rumorpse [ molaste faltre nel contesto: O] na ] si
(ferrovia)
Previsione dello SUG di attivta incompatibili, nel contesto, con la
funzionea riceltiva = no [ si
Previsione dello 3UG di servizi nel contesto [ no B si
Parte quarta

PROPOSTE DEL TITOLARE DELL'ESERCIZIO/DELLA PROPRIETA’

Tholare esercizia

Mon parvenula scheda

Proprietario Data; 23, 11,2000, Prol, n, 9476

1 ampliamenio

O rigualificazions

O potenziameanto

[ aliro: “nuovi posti letto nel sottoletto”
Parte quinta

Adeguamento alle norme di | [0 adegualo O non adeguato FE non nlevato
sicurezza
Superamanio barrere ] adegualo [J nonadeguato 1 nan rilevato

architettonicha

Fattibilita i ristrutturazioni
e/o potenziamenti

Si ritiene risulting fattibii interventi di:
- ampliamento della superficie coperta
- sopraslevazione (parziale)

= g fini ricettivi del volume sottestanie a coperiura a falde
- adeguamento alle norme di sicurezza ed aslle  vigenti

disposizioni in  matera  di
architettoniche,

abbattimento

delle  barriere




Comune di BORGIO VEREZZI

= provincia di savona -

ALBERGO LIDO DI BORGIO - Via Aurelia, n.21

ALBERGHI

Scheda n.

9c




Comune di BORGIO VEREZZI

« provincia di savona -

SCHEDA DI RILEVAMENTO ATTIVITA' RICETTIVE ALBERGHI

Scheda n. | S¢c

Parte prima (a cura del rlevatore)

MNota Bene: dali desunti da modello CL1 - Denuncia del requisiti per ja classificazione delle azlende
Hicettiva = Albarghi
Classificazione provinciale atiribuita in data: 10.11,1998

DATI GENERALI

Cenominazions esercizio ALBERGD LIDD Dl BORGID

Tipologia (1 Albergo [ Locanda

Inetirlzzo Via Aurelia, n.21

Liitima classificazions 1 1 stella [1 2 stelia [ 3 stela
Proprietaric Soc. GPS G0 Sl

dall'immobile C.so Regina Margherita, n.272 — Tonno

Mota Bene: proprietarne  atiuale dichiarate nellistanza di non
assoggettamenta al vincolo di destinazione d'uso ad albergo in data
20.02.09, Prat. n. 1474

Anno costruziones immaobile | 1920
Anno apertura esercizio 1958
Data cessazione ativita 2000

Mota Bene: dato dichiarato nell'allegaio  "Relazione  tecnica
illustrativa™ dell'istanza di non assoggettamente al wvincolo  di
destinazione d'uso ad albergo presentata in data 20.02.08 Prot. n
1474 dal Sig. CERRUTI Luigino, legale rappresentante della societa

CPS CO S.r.l. proprietaria dell'immobile in oggetio.

Deocupazione immaobile ] Totale 1 Farziale
Accesso dal plano stradale. | [F] =i ] no
Tipo di costruzicne (]l unico complesso immobiliare
Zana di ubicazions [] centrale [ periferica [ fuar dal cantro abitato
Capacila ricettiva Totale camers =n. 21

di cul: - totale camere con bagno =n, 21

- totale camere senzabagno =n. 0
Tatale unita abitative del tipo RTA =n. 0

Totale posti letto effettivi nell'esercizio = n. 40
Tatale posti letto agaluntivi nell’'ssarcizio = n 16
Totale posti letto (effettivi + aggiuntiviy =n. 56

Mota Bene: dati desunti da modelio CL1 in data; 10.11.1998

Dalle piante & dalla scheda tecnica allegate allistanza oi non
assoggetlamento al vincolo di destinazione d'uso ad albergo in dala
20.02.08, Prot. n. 1474, emerge la sequente dolazione: n.29 camers

ATTREZZATURE, SERVIZI, IMPIANTI

superficie |[In  apposiio|in locale
[mg) locale COmune
Ristorazione [ ristorante 104 kd =
Sale di uso comune bar 50 [ | L]
[ sala soggiormo B0 k= L
& hall 12 5] O
Totale supadicie sale di uso comune = mg. 122
Aree pertinenziali [0 terrazza atrezzata mg. occupati=

FE spiaggia privata mg. occupatl = 180




Totale suparficle ares pertinanziall = mg. 180

Mota Bene: nelfistanza di non assoggeitamento al vincole  di
destinazione d'uzo ad albergo (integrazione) in data 20.12.10, Prot.
n. 10251 la proprieta dichiara che la strultura ‘e priva di servizi
stllarenie, i concessione demaniale a soggelll terzi del tultto
aufonomi con i quall la sociefa non ha alcun collegamenta”

Imipianti sportivi @ ricreativi

Totake Impianti sportivi @ ricreativi =n. 0

Parchaggio autovetiure

(] NO

Parte seconda

INQUADRAMENTO URBAN

ISTICO E VINCOLI

Riferimenti catastali

Edificio; Fg. 3 Sezione Borgio mappals 118

P.T.C.P Assallo Insediativo: T
Assetto geomaorfologico: MO-8
Assetlo vegetazionale: COL 155 MA
P.R.G. Zona urbanistica; 31
Yincoli [ paesistico-ambientale [0 idrogeoclogico = altre  (fascia di
rispetto ferrovia)
Piani di Bacino Rischio ldraulico: non presente
Rischio gaomorfologica: R0g
Suscattibilita al dissesto dai varsanti: non presania
Parte terza
CARATTERISTICHE DELL IMMORBILE
Tipologia edilizia [ specialistica 0 non specialistica
Occupazione dellimmobile | totale ] parziale
Wumero piani fuori terra 1 2 3 4 5 [ 6opid
Area estemna pertinenziale [E  presenta [] assente

Stato ol consandazions

[Jadtirne [ buona [ sufficlenta & insufficients

Caratterizlicha
distributive,

[[] accesso diretto dal piano stradala
[] ascensore (ntemo o esterna)

funzienah,
dimensionall

Accassibilitd portated handicap,
accessibile

B unico fabbricato

Saervizi igienici esclusivi di camere o u.a., in percentuala al numaro di
camere o u.a.

B almeno 100%

Sala ristorante a disposizione della clientela = mg 104
E in locale appasilo

Rapporto superficie sala ristorante / m, camerg =4 .95
Fapporto superficie sala rstorante | n. post letto = 2 6

Sale di uso comune (escluso sala nstorante) a disposizione della
clientela = mg. 122

Rapporto superficie sale comuni ' n. camere = 5,81

Rapporto superficie sale comuni / n. posti letto = 3,05

Impianti sportivi e ricreativi @ disposizione della clientela
O nd
Rapporto n. impianti / n. cameare =0

Ares partinerziali esterme a disposiziona dalla clientela = (mqg. 180)

Mota Bene: nellistanza di non assoggetiamento al vincolo di
destinazione d'uso ad albergo (integrazione) in data 20.12.10, Prat,
n. 10251 la proprietd dichiara che la struttura "é priva of servizi
sulfarenile, in concessione oemaniale a soggeth tery dsl tulto
auloromi con | quall ia sociela non ha alcuan colleganmenta”

Parchegal esclusivi, in percentuala al numearn di camere =0
Rapporto n. postl auto / n. camera =0

Balconi & terrazzi esclusivi, in percentuale al numerd di camere o U.a.
O 100% O almeno 80% [O almeno 60% B almenos 30%

Fapporta n, balconi, teraza ( n. camers = 0,38




CARATTERISTICHE DEL CONTESTO

Zona di ubicazione Bl cenfrale 1 periferica ] fuor dal centro abitato
Caratteristiche del contesto R e it Chie
5 . f AccessBilta yecolars ¥

AccaceBiib padonska u

Paincemrmicila dal =80 u

Esposiziara ®

Dolazone di spag @ seviz polargzans %

Cptazane 4 parchang| pubhici W

ACCEsEmLS i G %

Presenza di attivita rumorose [ moleste faltre nel contesto: O no E si
(ferrovia)

Previsione dello SUG di ailivitd incompatibili, nel contesto, con la
funzione ncettiva & no [ si

Pravisiona deflo SUIG di servizi ned contesto [ na (< sl

Parte gquarta

PROPOSTE DELLA PROPRIETA'

Fropretario

Scheda pervenuta IL 13.07.2010, PROT, N. 5528

[ Riattivazione con amgliamento

[ Riattivazione con rigualilicazione

[0 Riattivazione con potenziamento

El Mon assopgettamento al vincolo di destinazione d'uso ad albergo
jcausa: aggettiva impassibilita dellimmaobile ad adeguars le sue
caratteristiche agli standard qualitativi del settore alberghiero).

Mota Bene: non vengono dettagliatl motivi specific,

Destinazioni d'uso proposte per Fimmobile:
- residenziale per l'intero immobile & relativa area di perinenza
- con fserva di destinare parte del piano terra ai Bagni Lido di
F. Femratone.




Note

La proprietd ha predisposio  in data 26.01.2009 istanza di non
assoggettamenta al vincole di destinazione duso ad albargo,
trasmessa in data 20.02.2009, Prot n. 1474 e successive
integrazioni in data 20,1210 Prol. 10251,

Con lettera in data 24.01.2013, prot. n. 740, integrata in data
27.03.2013 prot. n.2740, la proprieta ha richissto:

1) la parziale trazformazione della destinazione d'uso in funzioni
residenziali, come da artB, comma 2 della LR n 1/2008,
unitamente alla esscuzions, a carico dells istante, di una
galleria pedonale al piano terrenc da ponenta a levanta in
alternativa al'attuale marciapiede lunge 'Aureliz, ribadenda,
sin d'ora che al momento della presentazione della istanza,
con refativa convenziong saranno Indicati | lavori pubblici
aggiuntivi a carico della Istante;

2y di wvoler annullare la precedents  istanza di  non
assoggettamento al vinoolo di destinazione d'uso ad albergo;

3y Listante, in caso di varante in itinere della LR, 172008, si
risarva la facoltd di adeguare il progetto alle ewventual
modifiche normative,

Vengono allegetl  allistanza o parziale trasformazions  della
destinazione d'uso in funzioni residenziali:

- rilievo planimetrico schematico di stato sifuale

- rilieva schematico dei prospett

- progetto schematico (piante |, prospetti, sezioni)

- calcolo volume e superfici di stato attuale e progetto,

riportatl in calce alla presente schada

Dalia documentazione allegata alle integrazioni in data 27.03.2013
prot. n. 2740 emergona ke seguent! caratteristiche del progetto:

- cdlassificazione nuovo albergo: 4 stalle

- Ccapacita ricettiva: n.72 posti letto

- incremento velumetnco percentuale rchiesto: 399 (calcolato
tenando conlo del bonus per adequamenta rispammico
energetico & acustico).

Parte quinta

FATTIBILITA' RIQUALIFICAZIONI E POTENZIAMENTI

Adeguamento alla norme di | [0 adeguato O non adaguato naon rlevato
Sicurezza

Suparamants barmere [0 adeqguato [0 non adequato ] non rlevato
architettoniche

Fattibilita di ristrutturazioni
e/o pofenziamenti

Si ritiene risultino fatiibili interventi di
- ricomposizione volumetrica (immobile presenta corpi di
fabbrica a diversa altezza),
- lievie ampliamento della superficie coperta;
- sopraslevazione,
- Interventi di adeguamento alle vigenti normea di sicurezza & di
superamento delle bamere architetioniche.







